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ANDALUCIA OCCIDENTAL

Condensacion Capilaridad Infiltraciones 900 60 70 80

andalucia@murprotec.es
ANDALUCIA ORIENTAL

R Delegaciones Murprotec en: 900 108 109

Lo e o Espafa / Portugal / Francia / Bélgica / Holanda / Luxemburgo / Italia / Suiza administracion.malaga@murprotec.es

FINANCIACION HASTA 60 MESES SIN INTERESES

Delegacién Andalucia Occidental: Poligono Industrial Nuevo Calonge C/ Pincel, 29 - 41007 Sevilla - Tfno. 954 67 31 62
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BBVA

Creando Oportunidades

Préstamo Eficiencia Energética Comunidades de Propietarios

Cuenta con nosotros
para mejorar la

eficiencia energetica
de tus comunidades

En BBVA acompafiamos a profesionales como tu, con soluciones de financiacion
especializadas para que las comunidades de propietarios puedan poner en marcha
sus proyectos de mejora energética.

= Financiacion hasta el 100% sin esperar
al plazo de resolucion de subvenciones.

a Hasta 1.000.000€.

= Condiciones personalizadas.

Y ademas, para que todo sea mas facil, tus comunidades contaran con un servicio integral
de informacion y gestion de subvenciones, a través de la empresa especializada Minsait.

Conoce mas o
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Financiacion ofrecida por BBVA, condiciones y aprobacion sujetoa estudio por parte del Banca Bilbae Vizeaya Argentana S.A. BEVA puede onentar al cliente sobre los tramites para solicitar las diferentes ayudas publicas
y/0 subvenciones, a través de varios partners, que realizaran célculos orientativos, usando las fuentes legales de los propios organismos publicos comao participas en los diferentes prograrmas de canalizacion de los fondos.
La concesion y accesa a las ayudas o subvenciones no dependera de BBYA, sino de la idoneidad de cada solicitante, y proyecto de inversion presentado.
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El Consejo Andaluz de Colegios de Administrado
Fincas, como editor de CAAF ANDAL Ny
hace necesariamente participe de I
puedan mantener los colabo
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LOS ADMINISTRADORES DE FINCAS
ANDALUCES PREVEN UN “EFECTO
DOMINO” EN EL VETO DE LAS
COMUNIDADES A LOS PISOS
TURISTICOS TRAS LA SENTENCIA DEL

TRIBUNAL SUPREMO

. El Tribunal Supremo da la razén a dos comunidades de vecinos que prohibian en sus
estatutos la explotacion econémica de sus viviendas

Ad

‘ Qieigado ‘

En la imagen, de izquierda a derecha, la vicepresidenta de CAFINCAS, Mercedes Romero, el Presidente José Feria y el secretario Manuel Jiménez

El Consejo Andaluz de Colegios de Administradores
de Fincas -CAFINCAS- augura un “efecto doming”
en el veto a los pisos turisticos por parte de la
comunidades de vecinos, tras la sentencia del
Tribunal Supremo que da la razén a dos de ellas
cuyos estatutos prohibian expresamente sus uso
para ejercer una actividad econémica. El Supremo
ha concluido que el alquiler de vivienda con fines
turisticos es una actividad econémica y da asi la
razén a dos comunidades de vecinos, una en San
Sebastian y la otra en Oviedo.

En las dos sentencias, la Sala de lo Civil del citado
tribunal ha dejado claro que no se estd aplicando
la nueva normativa de la Ley de Propiedad
Horizontal, que establece que cualquier acuerdo
para limitar o condicionar la actividad de alquiler
turistico requerird el voto favorable de tres
quintas partes de todos los propietarios. Se esta
analizando en estos momentos si en los estatutos
de la comunidad hay una prohibicién especifica de
utilizar las viviendas con fines turisticos.
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El pleno del Consejo Andaluz celebrado en Sevilla
con la presencia de los presidentes de los 8
Colegios Territoriales de Administradores de
Fincas Colegidos, ha analizado esta situacién y ha
concluido que estas sentencias pueden sentar
precedente y ‘“servir de modelo" a otras
comunidades de vecinos que vienen solicitando
desde hace afios una regulacién especifica para el
alquiler turistico, especialmente las provincias
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La regulacién de los pisos turisticos es una de las
principales problematicas a la que se vienen
enfrentando los administradores de fincas en los
altimos afios. “La comunidades de vecinos
reclaman wuna regulacién que ordene esta
actividad porque se ven de manos atadas cuando
hay algin problema. En este sentido, sentencias
como las de San Sebastian y Oviedo nos facilitan
nuestro trabajo”.

que cuentan con mas pisos de este tipo que son
Sevilla, Malaga y Granada. Asi, el presidente del
Consejo Andaluz de Colegios de Administradores
de Fincas, José Feria ha sefialado que “el Tribunal
Supremo lo que viene a decir es que el alquiler de
una vivienda para uso turistico puede ser una
actividad incluida en la prohibicién estatutaria y
eso es una actividad econdmica. Es decir, los
estatutos de una comunidad hay que aprobarlos
por unanimidad y hay estatutos en los que esta
expresamente prohibido que esa vivienda se
pueda dedicar a una actividad econémica. Eso
puede vetar el alquiler turistico. Esta sentencia
puede provocar un efecto dominé en todas
aquellas comunidades en los que estd
expresamente prohibido que las viviendas se
puedan dedicar a una actividad econémica.”

Expertos en electricidad para
comunidades de propietarios

®
watiumae
La energia que nos mueve
Mas de 10 anos trabajando con administradores
de fincas, ofreciendo las mejores tarifas y el

mejor servicio: gestor personal, factura unica

Contacta con nosotros:

900 264 691
info@watium.es (sélo un factura, el mismo dia todos los
www.watium.es meses), oficina virtual.

Llamanos y organizamos una visita para
presentaros nuestras ventajas, o si lo prefieres,
remitenos una factura y te hacemos un estudio
gratuito.

= IGRUPO —

visalia

energética de tu comunidad.
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MURPROTEC

Tratamientos definitivos contra la humedad

:QUIEN TIENE QUE SUBSANAR
LOS PROBLEMAS DE HUMEDADES
ESTRUCTURALES ENLASFINCAS?

La humedad estructural puede ser causada por dos motivos: una ser derivada por una mala
edificacién, y otra por la propia tipologia constructiva y degradacién légica de los materiales
constructivos con el paso del tiempo. Por este motivo suele ser objeto de polémica en las
comunidades de vecinos a la hora de definir quiénes son los responsables de solucionarlas. Hay
tres tipos de humedades estructurales que pueden desarrollarse en un edificio de viviendas: la
humedad por capilaridad, por filtracién lateral y la condensacién.

La capilaridad es el fendmeno por el que el agua acumulada
en el subsuelo penetra por las paredes y tiende a ascender
a través de los materiales. Si estos son lo suficientemente
porosos y no tienen una barrera impermeable que les
separe del terreno, van a permitir el agua penetre a
atraviese la cimentacion, apareciendo en el interior de los
edificios. Las filtraciones laterales también son muy

comunes cuando los muros estan en contacto con tierra
humeda por la cara exterior y permiten el paso del agua al
interior, deteriordndolo de forma lenta y constante.

Ejemplo de humedad por capilaridad

Estas dos primeras patologias se dan en sétanos,
trasteros, fosos de ascensor y plantas bajas, por lo
que la identificacién de la responsabilidad esta
mas clara. En estos casos normalmente es la
comunidad de propietarios quien tiene que
solucionarlas, dado que hablamos de elementos
comunes.

E}empfo dehamedat! per filtracidn Jateral Murprotec soluciona el problema y asegura al

administrador la eliminacién completa de olores,
problemas estéticos y, lo mas importante, la pérdida de capacidad de carga en muros perimetrales (muros
de contencién o carga) que pueden llevar al edificio al colapso estructural.

¢Qué pasa con las humedades por condensacién?

El problema surge cuando aparece la humedad por condensacion
dentro de una vivienda particular. Esta patologia se debe a un
exceso de vapor de agua en el ambiente. Una eficacia deficiente
de la ventilacion tradicional o un sistema de aislamiento
inadecuado, normalmente excesivo, también contribuyen al

aumento de la humedad en el aire, mostrandose en forma de agua
o moho en las ventanas, rincones, dentro de armarios, etc.

Ejemplo de humedad por condensacion

Aungue la humedad aparezca dentro de una vivienda particular y
no en las zonas comunitarias, si se confirma que éstas surgen
porque la fachada no cuenta con una cadmara de aire, los propietarios cuentan con el derecho a reclamar
a la comunidad.


https://www.murprotec.es/
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Segun el art.1967 del Codigo Civil, existe un plazo de cinco afios para reclamar desde que se hacen
evidentes las humedades. Pero si ya ha pasado este tiempo, sera el propietario y no la comunidad el que
se haga cargo de la eliminacion, siempre que la construccion del edificio sea anterior a junio del afio 2000.

Lo que esta claro es que las humedades estructurales hay que solucionarlas independientemente de a
quien le corresponda la responsabilidad, porque son una patologia cronica que no desaparecera si se trata
con soluciones de albafiileria tradicional y, lo mas importante, afecta a la salud de las personas que
conviven con ellas, y mas si hay bebes y/o nifios pequefios, embarazadas, ancianos o personas
inmunodeprimidas. Por ello, siempre se debe tratar con profesionales expertos y cualificados que
garanticen la solucion definitiva al problema.

Trazabilidad del tratamiento: seguridad y eficacia de principio a fin

Murprotec Andalucia cuenta con un programa 360°
dirigido a los administradores de fincas. Este Plan
Integral engloba un conjunto de soluciones y
servicios disefiados para ahorrar tiempo, esfuerzo y
dinero, delegando todos los tramites y el
seguimiento de los trabajos en profesionales y
consultores de la compafiia.

Entre las medidas incluidas en el programa destacan
la visita, el diagnostico y la elaboracion de informes técnicos gratuitos; la linea de crédito con financiacion
exclusiva; la garantia de hasta 30 afios cubierta por compafiias de seguros y la provision en balance, asi
como el acompafiamiento, asesoramiento y presentacién de los tratamientos en Juntas de Vecinos.

Soporte a los administradores segtn el tipo de humedad:

e CONDENSACION: realizacién de la mediacién técnica entre propietarios y administradores para
certificar el origen de la humedad y quién, segln normativa, debe costear el mismo, propietario
o comunidad.

s FILTRACION EN FOSOS ASCENSORES: eliminacién del peligro que suponen los fosos de ascensor
anegados de agua y solucionando las humedades, se evita la pérdida de la garantia del ascensor
y los elevados costes econdmicos en reparacién o sustitucion del mismo.

e  FILTRACION EN GARAIJES Y TRASTEROS: Solucidn del problema y garantia al administrador de la
eliminacién completa de olores, problemas estéticos y, lo mds importante, la pérdida de
capacidad de carga en muros perimetrales (muros de contencion o carga) que pueden llevar al
edificio al colapso estructural.

e CAPILARIDAD EN PLANTAS BAIJAS: Erradicacion del poder de absorcion capilar de los muros,
evitando dafios estéticos, malos olores y pérdida de poder portante del inmueble.

Problemas de salud asociados que se deben tener en cuenta

Las consecuencias mas alarmantes de convivir con un problema de humedad en el hogar son las
referentes a la salud. Enfermedades como el asma o la sinusitis; las alergias de tipo respiratorio y
dermatoldgico; las cefaleas o los problemas reumaticos aparecen y empearan si se convive en un entorno
con humedades, siendo los nifios, los ancianos y las embarazadas la poblacidn mas vulnerable.

Se puede contactar con Murprotec Andalucia a través de la web www.murprotec.es o en los teléfonos
gratuitos 900 60 70 80 (Andalucia Occidental) / 900.108.109 (Andalucia Oriental).

www.murprotec.es OF
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EL CONSEJO ANDALUZ ANIMA A LAS
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS A
PEDIR LAS AYUDAS DE LA JUNTA PARA
LA INSTALACION DE ASCENSORES Y

MEJORAS DE ACCESIBILIDAD «

¢ Mas de 4000 pisos carceles dejaran de serlo gracias a la convocatoria de ayudas de la
Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda de la Junta de Andalucia que se
abrira en febrero de 2024.

El Consejo Andaluz de Colegios de Administradores
de Fincas (CAFINCAS) anima a las Comunidades de
Propietarios a presentar sus proyectos a la
convocatoria de ayudas para la instalacién de
ascensores y otras mejoras de accesibilidad en
edificios y viviendas que la la Consejeria de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda abrird el
préoximo mes de febrero y que podra sufragar hasta
el 60 por ciento del coste de las obras de
accesibilidad.

Un total de 4.254 viviendas andaluzas podrén
beneficiarse de esta convocatoria de ayudas que
cuenta con una dotacién de mas de 30 millones de
euros de los que 24.718.600 euros estan destinados
a las comunidades de propietarios. Estas ayudas
estan financiadas a través del Plan Vive En Andalucia
de Vivienda, Rehabilitacién y Regeneracién Urbana
de la Junta de Andalucia y el Plan Estatal de Vivienda.
La convocatoria se abrird a las 9 horas de la mafiana
del 5 de febrero y permanecerd abierta hasta el 4 de
marzo. Segln datos del Defensor del Pueblo
Andaluz, en Andalucia, el 50,29 por de las viviendas
situadas en edificios de 3 o mas plantas carecen de
ascensor lo que supone que 580.761 viviendas
carecen de estas instalaciones. Si consideramos que
el promedio de ocupacién de las viviendas en
Andalucia es de 3,04 personas, un total de 1.765.513
personas viven en estos inmuebles, denominados
pisos carceles. “La accesibilidad de los edificios de
viviendas es una de las principales problematicas
que tienen las comunidades de vecinos en Andalucia,
dado que nuestra comunidad tiene un importante
parque de vivienda que se construyd hace décadas
sin ascensores ni rampas”, sefala el presidente del
Consejo Andaluz de Colegios de Administradores de
Fincas, José Feria.
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El presidente del Consejo Andaluz se muestra
especialmente preocupado por el creciente
nimero de comunidades en la que los vecinos se
encuentran con el grave problema de no poder
salir de casa, sobre todo cuando son mayores o
personas con movilidad reducida. En este sentido,
el presidente de CAFINCAS anima a “todas las
comunidades de vecinos que lo necesiten a
aprovechar esta convocatoria de ayudas de la
Junta de Andalucia”.

"La accesibilidad de los
edificios de viviendas es una
delas principales
problematicas que tienen las
comunidades de vecinos en
Andalucia, dado que nuestra
comunidad tiene un
importante parque de
vivienda que se construyo
hace décadas sin ascensores
ni rampas”

Estas subvenciones se pueden solicitar para la
instalacién de distintos mecanismos de
accesibilidad, desde ascensos a salvaescaleras u
otros automatismos para la apertura de puertas.
Ademas, la convocatoria contempla también la
incorporaciéon de sefiales luminosas, visuales y
vibrotactiles que permitan orientarse en el
interior de las viviendas asi como la instalacién de
domética para favorecer la autonomia vy
productos de apoyo a la audicién o videoporteros.
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La secretaria general de vivienda de la Consejeria de Fomento, articulacion del territorio y vivienda
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¢Cémo valora la JA el trabajo que realizan las
oficinas de rehabilitacién habilitadas por el consejo
en Sevilla y Malaga?

lo valoramos de forma muy positiva, realmente creo que
es una buena iniciativa que ademas va en beneficio de los
ciudadanos porque significa, ofrecer mayor informacién a
todas las comunidades de propietarios que tienen
necesidades de rehabilitar sus edificios, de instalar
ascensores por ejemplo, para mejorar la accesibilidad,
obras de conservacién y mantenimiento., por lo tanto la
Junta de Andalucia a través de estas oficinas lo que hace
es difundir todavia mas pues todas las ayudas
disponibles para la ciudadanos y creo que es un papel
importantisimo el que se desarrolla.

¢0Qué papel juegan los AA.FF Colegiados en la gestion
de esos fondos?

Los Administradores de Fincas son un colectivo
profesional fundamental, muy importante. A mi me gusta
decir que son nuestros ojos y nuestros oidos en las
comunidades de propietarios, son unos interlocutores
absolutamente privilegiados porque ellos escuchan a los
vecinos cudles son las necesidades en sus edificios y a su
vez les trasladan toda la ofertas posibles de ayuda, les
ponen en contacto con los técnicos... En definitiva pues
nos parece absolutamente fundamental el trabajo que
desarrollan.


https://www.cafincas.org/2023/12/06/la-secretaria-general-de-vivienda-de-la-junta-visita-una-de-las-oficinas-del-consejo-andaluz-que-asesora-sobre-ayudas-europeas/
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de la Junta de Andalucia Alicia Martinez, visita la oficina occidental de rehabilitacion del Consejo Andaluz

FINCAS SON NUESTROS OJOS
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¢Cuales son las principales ventajas de esos fondos

Wt

para las Comunidades de propietarios? /\Q
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Son unos fondos que sin duda constituyen una V!V“?:ﬂda

oportunidad porque sin duda el sector residencial, los
edificios tendran que hacer esa transicién energética,
esa transicién que Europa pide para que tengamos
menos consumo de energia, para que ademas la
energia que consuma sea mas eficiente sean energias
renovables y por lo tanto desde Europa ahora hay
unas subvenciones muy importantes, unos incentivos
gue lo que hacen es pues abaratar el coste de estas
obras que sin duda son beneficiosas para los
ciudadanos. Y todo ello unido también a la politica de
desgravacién fiscal, pues significa que en este
momento el hacer una obra en los edificios para la
eficiencia energética pues es una situacién ventajosa y
eso unido al final a que la factura energética, bajara de
forma muy importante en beneficio de los ciudadanos.

En general, ;Qué papel desempefian en su opinion
los AA.FF Colegiados en asuntos comunes a la
consejeria de Fomento, vivienda y rehabilitacién?

Bueno, los administradores de Fincas siempre han
sido un aliado de la politica de vivienda en Andalucia.
Insisto, que ellos son nuestros interlocutores con los
ciudadanos.. Son los que tienen mas cerca los
problemas y por lo tanto nos trasladan cudles son
esas realidades. Ademas, el futuro de la rehabilitacidn
creo que es importante y por lo tanto ese trabajo que
se desarrolla de conservacion, de mantenimiento, de
actualizacién, de elaboracién de los libros de los
edificios, de inspecciones técnicas... Todo ello va a ser
fundamental si queremos conservar nuestras
ciudades vy llevarlas hacia esa dindmica de
regeneracion y de rehabilitacion urbana que ha
empezado pero llega para quedarse. Tenemos muchas
barriadas que necesitan de rehabilitacién.. Muchos
edificios que légicamente tienen afios de antigliedad y
tenemos que llevar esa cultura de la rehabilitacién, de
la conservacién y del mantenimiento por el beneficio
de los ciudadanos, por la seguridad de todo y también
por la mejora de nuestras ciudades.
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AUTOCONSUMO COLECTIVO EN
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

Ya no hace falta tener una cubierta o un tejado
particular para disfrutar del autoconsumo en tu hogar.
Las comunidades solares son una realidad.

Tu comunidad puede producir su propia energia 100%
renovable y ahorrar cada mes en la factura de la luz
gracias al sol.

Espafia tiene unas condiciones privilegiadas para
producir energia solar fotovoltaica en comparacion
con otros paises de la Unién Europea y tenemos un
marco normativo propicio que favorece el
autoconsumo solar alineado con los compromisos de
reducir las emisiones de CO2. Ademas, las ayudas,
subvenciones y bonificaciones fiscales promovidas
por las comunidades auténomas y los municipios
facilitan dar el salto y disfrutar de la energia del sol.

El 65% de la poblacion espafola vive en bloque de
pisos y comunidades de vecinos donde no se dispone
de tejado particular, por lo que este nuevo contexto es
especialmente atractivo. Para todos ellos, el
autoconsumo ya es una realidad a través del
autoconsumo colectivo y en Iberdrola te ayudamos a
convertirte en una Comunidad Solar Smart.

Los vecinos pueden decidir qué consumos se adhieren
a la Comunidad Solar, tanto los suministros comunes
como los de las viviendas particulares, mediante la
asignacion de unos coeficientes de reparto definidos
por la comunidad.

La comunidad de vecinos sera la propietaria de la
instalacion, y los vecinos se beneficiaran directamente
de los ahorros por el autoconsumo y por los
excedentes de la energia que genere su instalacion.

En ese sentido, ademads, cada
e usuario podra monitorizar desde
L su teléfono y en tiempo real
cuanta energia producen sus
paneles, cuanto esta
consumiendo su vivienda, cuanto
se autoconsume directamente y
cuales son sus excedentes.

En el caso que no se utilice toda la energia que produce
la instalacion, esta energia excedente se vierte a la red
y se genera una compensacion econémica que se vera
reflejada en la proxima factura de la luz.

Para aprobar una instalacion destinada a los
suministros comunes hace falta una mayoria simple
en la junta de vecinos, es decir, mas del 50% de los
vecinos que asistan a la junta y tengan capacidad de
voto. Para las viviendas (parte privativa),
adicionalmente, es necesario que lo aprueben al
menos un tercio de todos los vecinos de la comunidad
(que representen a su vez un tercio del namero total
de las cuotas de participacion).

Es el momento de dar el paso y que tu comunidad de
vecinos disfrute de todas las ventajas de la energia
solar. Con la tranquilidad de saber que Iberdrola se
encarga de todo:

e Estudio personalizado sin compromiso.
Instalacion a medida.

¢ Gestion administrativa, legalizacion y solicitud
de subvenciones. Monitorizacion y

mantenimiento de la instalacion.

¢ Ademas, con la tarifa de luz del Plan Solar
podras disfrutar de una tarifa adaptada a
clientes con autoconsumo con un precio
ventajoso para la energia que consumas en las
horas sin luz solar.
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https://www.iberdrola.es/servicios/equipos/smart-solar/oferta-energia-solar-unifamiliar-comunidades?utm_source=Google&utm_medium=Search&utm_content=133495929520&utm_campaign=2021%2FSearch%2FBrand%2FSolar%2FAlwaysOn&utm_term=iberdrola+smart+solar&wtarget=aud-4
https://www.iberdrola.es/servicios/equipos/smart-solar/oferta-energia-solar-unifamiliar-comunidades?utm_source=Google&utm_medium=Search&utm_content=133495929520&utm_campaign=2021%2FSearch%2FBrand%2FSolar%2FAlwaysOn&utm_term=iberdrola+smart+solar&wtarget=aud-4
https://www.iberdrola.es/servicios/equipos/smart-solar/oferta-energia-solar-unifamiliar-comunidades?utm_source=Google&utm_medium=Search&utm_content=133495929520&utm_campaign=2021%2FSearch%2FBrand%2FSolar%2FAlwaysOn&utm_term=iberdrola+smart+solar&wtarget=aud-4
https://www.iberdrola.es/servicios/equipos/smart-solar/oferta-energia-solar-unifamiliar-comunidades?utm_source=Google&utm_medium=Search&utm_content=133495929520&utm_campaign=2021%2FSearch%2FBrand%2FSolar%2FAlwaysOn&utm_term=iberdrola+smart+solar&wtarget=aud-4
https://www.iberdrola.es/servicios/equipos/smart-solar/oferta-energia-solar-unifamiliar-comunidades?utm_source=Google&utm_medium=Search&utm_content=133495929520&utm_campaign=2021%2FSearch%2FBrand%2FSolar%2FAlwaysOn&utm_term=iberdrola+smart+solar&wtarget=aud-4
https://www.iberdrola.es/servicios/equipos/smart-solar/oferta-energia-solar-unifamiliar-comunidades?utm_source=Google&utm_medium=Search&utm_content=133495929520&utm_campaign=2021%2FSearch%2FBrand%2FSolar%2FAlwaysOn&utm_term=iberdrola+smart+solar&wtarget=aud-4
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IBERDROLA SMART SOLAR

ALQUILAR LA CUBIERTA DE TU EDIFICIO

En caso de que la comunidad de propietarios no quiera
realizar la inversion, Iberdrola puede hacerlo en su lugar.
La comunidad puede ceder su tejado en régimen de
alquiler e Iberdrola se encarga de todo, desde el estudio de
viabilidad a todas las gestiones administrativas, el
proceso de instalacion y su mantenimiento.

Los vecinos de la comunidad podran participar
preferentemente de la instalacion como
autoconsumidores sin ninguin tipo de inversion inicial,
mediante el pago de un canon mensual por la potencia
asignada. El precio por acceder a la planta sera siempre
inferior a los ahorros que aporta la planta solar.

En caso de que la instalacion disponga de mas potencia
que la asignada a los vecinos de la comunidad se podran
acoger nuevos vecinos ubicados en un radio de 2 km a la
redonda.

Para mas informacion pueden contactar con nosotros en
canales.sur@iberdrola.es

En el teléfono 900110011

En nuestra nuestra pagina web
https://www.iberdrola.es/comunidades/smart-solar.

Uneteala
Comunidad Solar

i solar producida

PUBLICIDAD

paralimpicos



https://www.iberdrola.es/smart-solar
https://www.iberdrola.es/smart-solar
https://www.iberdrola.es/smart-solar
https://www.iberdrola.es/smart-solar
https://www.iberdrola.es/smart-solar
https://www.iberdrola.es/smart-solar
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Especialistas en Instalaciones - Reparaciones y
Mantenimientos de Camaras de Videovigilancia

OFERTA

S| CONTRATAS NUESTRO
MANTENIMIENTO DE
VIDEOVIGILANCIA POR
UN ANO,
TE REALIZAMOS UNA
REVISION SIN COSTES
Y NO PAGAS LOS TRES
PRIMEROS MESES

! Torneo Parque Empresarial Calle Actstica, 17 - 41015 Sevilla
wWww.sevicars Tfnos. 955 432 678 - info@sevicam.com
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## CAFirma 874@117&}*
sSer tranquilo
o estar tranquilo?

Deja de estar en alerta
Servicio de CAF Premium

L - K

Emision rapida de Servicio de vigilancia de Disfruta de tu tiempo
certificados sin notificaciones electrénicas mientras nuestros
desplazamiento y aviso de las mismas operadores se encargan

de todo

96 100 22 85 gestion@cafirma.com www.cafirma.com (j) ¢
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LA ACTUALIDAD DE

SALUDA DEL
PRESIDENTE

En estos dias nuestros caminos acortan las
distancias para estar mas con la familia, y este afio,
sin duda, muy especial para mi, quiero compartir con
mi familia de CAF Almeria y resto de Colegios
Andaluces, la ilusién de mis primeros cuarenta afios
de Administrador de Fincas Colegiado.

Cuarenta afios de profesiéon, con mil vivencias,
historias que se repiten en todas las Juntas, pero con
matices que las hacen Ulnicas y sélo el paso del
tiempo, todos, si todos, hemos conseguido que los
Administradores de fincas seamos esenciales a pesar
de esa Ley de Propiedad Horizontal que no cumple
anos o bien que los disimula con esos retoques
normativos mas alld de maquillar una realidad muy
por detras de lo rapido que pasa el tiempo.

Este afio quiero transmitiros toda esa fuerza y
experiencia que los afios me han dado, que unido a la
ilusién y luz de estos dias, para hacer de CAF Almeria
ese referente en formacién, con la Tercera Edicion
del Curso de Habilitados y, cémo no, andar bajo el
manto de nuestra Patrona, la Virgen de la Paz.

Con mis mas sinceros deseos, quiero desearos unas
Felices Pascuas y un Préspero Afio Nuevo.

Gabriel Oyonarte Luiz
Presidente CAF de Almeria


https://www.cafalmeria.es/
https://www.cafalmeria.es/
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CAF Almeria, el pasado 24 de noviembre fue el anfitrién
elegido para celebrar el Pleno del Consejo Andaluz de
Colegios de Administradores de Fincas, que desplazd
hasta la Ciudad Indaliana a representantes de todos los
Colegios Andaluces.

Antes de comenzar el Pleno del Consejo Andaluz, el
Presidente de CAF Almeria, D. Gabriel Oyonarte, tenia
preparada una sorpresa a todos los consejeros, una
visita para conocer esos 500 afios de la Catedral de
Almeria, visita guiada por el Dean de la Catedral, D. Juan
José Martin Campos, quien a través de un extenso
recorrido mostré con detalle las maravillas que alberga
nuestra Catedral.

Terminada la visita, con una puntualidad propia del
lugar, la Sala Capitular de la Catedral, con sus
impresionantes reliquias, desconocidas por su
restringido acceso, fue testigo de los asuntos a los que
fueron Wamados todos los Consejeros Andaluces a
debatir y tomar las mejores decisiones de una
profesién en alza.


http://www.cafalmeria.es/
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Cuando estamos a las puertas de la celebracién de la
Festividad en honor de Nuestra Sefiora de la Paz, la
Junta de Gobierno de la llustre Hermandad del Nifio
Jesus del Remedio y Cofradia de Nuestro Padre Jesus de
la Victoria en su entrada triunfal en Jerusalén y Nuestra
Sefiora de la Paz, con su nuevo Hermano Mayor, D.
Jeslis Giménez, ha tomado la decisién de nombrar al
llustre Colegio Territorial de Administradores de
Fincas de Almeria como Hermano de Honor de la
Hermandad. Este nombramiento  supone un
reconocimiento a la devocién y vinculo a la Sefiora de la
Paz, Patrona de los Administradores de Fincas.

Este reconocimiento se hizo publico el pasado 23 de
enero dentro de los actos centrales del solemne Triduo
y Santa Misa que se celebraron en la Iglesia Parroquial
del Espiritu Santo de Almeria, con predicacién a cargo
del Iltre. Sr. D. Ramén Garrido Domene, Candnigo de la
S.All. Catedral de la Encarnacién de Almeria.

Durante la ceremonia de nombramiento, el Presidente
de CAF Almeria, D. Gabriel Oyonarte Luiz, acompafado
por su Junta de Gobierno, se encargé de hacer una
ofrenda floral a la Sefiora de la Paz en nombre de todos
los Administradores de Fincas Colegiados de Almeria
“para que nos bendiga, ya que con tanta fe se lo
pedimos siempre a ti excelsa Patrona, derrama en
todos nosotros, tu pureza celestial, que a manos llenas
esperamos, de tu infinita bondad, oh Virgen de la Paz."

CAF ALMERIA

_—

Las instalaciones de CAF Almeria acogieron, y ya es
la tercera vez, a la “lll Promocién de Oficiales
habilitados de despacho” para examinarse de un
durisimo ejercicio tipo test con 100 preguntas que
restaban los contestadas mal, con un tiempo maximo
de dos horas.

El Presidente de CAF Almeria, D Gabriel Oyonarte,
después de darles la bienvenida de nuevo al Colegio,
les pidi6 a todos ese lltimo esfuerzo del curso, a fin
de que, sin nervios, contestasen a todas las
preguntas ya que le constaba, por los profesores que
han impartido el curso, que han sido unos alumnos
excelentes y muy participativos en esas cuatro
sesiones.

Sesiones que han abarcado todas las materias que
ven a diario en sus despachos y ahora pondran en
practica en las Juntas de Propietarios.

Y
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LA ACTUALIDAD DE

SALUDA DEL
PRESIDENTE

Durante este afio 2023, el Colegio de
Administradores de Fincas de Cadiz y Ceuta han
apostado un afio mas por el perfeccionamiento de la
profesién, realizando jornadas de formacion, ya sean
presenciales o telematicas, durante todo el ejercicio,
para que los colegiados estén lo mds actualizado
posible de todo lo que va surgiendo: digitalizacién,
normativas...

Ademas, los Administradores de Fincas Aolegiados
han tenido que ir adaptédndose a todo lo que iba
saliendo nuevo de normativa, alque que volveremos
a hacer en un2024 que viene con expectativas.

Como pasa cada vez que llega un afno nuevo, no
sabemos la reglamentacién que van a ir cambiando,
pero si que es cierto que para inicios de 2024, en
Andalucia, tenemos las subvenciones a las que se
podran acoger las comunidades para la supresién de
barreras arquitecténicas en las comunidades de
propietarios.

Esperemos que vayan saliendo nuevas normativas
qgue vengan en beneficio de la ciudadania, ya que
entendemos que lo prioritario es adaptar las
comunidades a las mejores condiciones posibles.
Recordamos que nuestro trabajo es conciliar la
gestién diaria de conservacién, mantenimiento... y
ser un poco psicélogos entre propietarios para que
todas las comunidades vayan perfectamente
gestionadas y actualizadas a las normativas que van
saliendo. En definitiva, que haya paz dentro de la
comunidad, algo que deseamos a todos los
administradores de fincas colegiados andaluces para
este préximo 2024.

iFelices Fiestas!

Carlos de Osma Rodriguez
Presidente CAF de Cadiz y Ceuta


https://www.afincas.com/
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CONVENIO DE COLABORACION DEL
CAFDECADIZ Y CEUTACONLA
EMPRESA ENINTER ASCENSORES
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La sede del Colegio de Administradores de Fincas de
Cadiz y Ceuta ha servido de escenario de la firma del
convenio de colaboracién entre nuestra corporacion
y la empresa ENINTER Mantenimiento de ascensores
multimarca.

Carlos de Osma, presidente del Colegio de
Administradores de Fincas de Cadiz y Ceuta, junto a
Javier Soria, Responsable Comercial de Area de
ENINTER, han rubricado el convenio por el que
nuestros colegiados podran obtener diversos
beneficios en los distintos servicios que ofrece la
empresa colaboradora.

ENINTER Mantenimiento de ascensores multimarca,
lleva mas de 51 afios como empresa lider prestando
servicios de mantenimiento de ascensores
multimarca para comunidades de vecinos, viviendas
y edificios publicos.

La empresa colaboradora ofrece servicios de
mantenimiento y reparacién de ascensores de todas
las marcas y modelos con una experiencia de 51 afios.
Ademas, realiza proyectos a medida y destaca por su
rapidez en el servicio. Cuentan con un equipo de
ingenieros especializados en desarrollar productos
orientados a la eficiencia energética, el confort y la
seguridad de los usuarios.
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EXITOENELV
CURSODE
FORMACION
‘PACOGILEN

Un cambio de paradigms

Los Administradores de Fincas Colegiados de Cadiz
vy Ceuta no faltaron al V Curso de Formacién vy
Perfeccionamiento de la Profesién ‘Paco Gil', una cita
formativa esencial para los administradores de
fincas colegiados y que en esta edicién se celebré
durante dos dias en Ceuta. Con el tema ‘Productividad
e Innovacién tecnolégica en la administracién de
fincas', el evento tuvo lugar en la ciudad auténoma
los pasados dias 20 y 21 de octubre. Una cita que
consté de dos jornadas en las que los profesionales
colegiados de la administracién de fincas disfrutaron
de ponencias de especial interés para el sector.

Con el patrocinio de LAE Homes y Pulso Energia, el
viernes 20 de octubre los administradores de fincas
colegiados aprendieron sobre ‘Centralitas virtuales', de
la mano de Alfonso Gémez Martinez, administrador de
fincas colegiado, en una jornada que abridé Alejandro
Ramirez Hurtado, Consejero de Fomento, Medio
Ambiente y Servicios Urbanos de la Ciudad Auténoma
de Ceuta. La jornada del sabado 21 de octubre arrancé
con la ponencia 'Inteligencia Artificial como ayudante
en el despacho’, ofrecida por Victor Arenas (AAFF y CEO
de Fynkus). Tras un descanso, Fran Martinez, AAFF y
CEO de “Fincas Cholo", hablé de los Habitos del
administrador de fincas de alto rendimiento.

Ademads, la cita formativa conté también con un
programa paralelo, en el que AAFF y acompanantes
conocieron mejor Ceuta. Visita guiada a la Puerta Califal
o al Monte Hacho, cena, guia por la ciudad... el evento
sirvié también para descubrir todos los encantos de la
ciudad auténoma.

CAF CADIZ

_—

CAFCADIZ
CELEBRASU

Y

El pasado sdbado 2 de diciembre celebramos en
Algeciras la tradicional Comida de Navidad del CAF de
Cadiz y Ceuta. Un encuentro de confraternidad que
conté con la presencia de Pablo Abascal, Presidente del
CGCAFE, José Feria, Presidente de CAFINCAS vy
representantes del CAF Madrid, junto a colegiados vy
empresas colaboradoras. Se entregaron medallas a
aquellos colegiados que cumplieron los 10, 20 y 30 afios
de profesién. Carlos de Osma, Presidente de nuestro
Colegio, recibié la Medalla a los 40 afios de Colegiacion
y profesién, un acto cargado de emotividaden el que,
ademas, se llevé a cabo el homenaje y la entrega de
distinciones a algunos de nuestros colegiados.

JORNADA BBVA

La sede de CAF Cadiz y Ceuta ha sido el escenario de
una jornada Informativa de BBVA sobre Energia vy
Sostenibilidad. Javier Rosa y Maria Jesus Basterra, de
BBVA, han sido los encargados de informarnos sobre
las diversas medidas de eficiencia energética en
bloques de viviendas, contribuyendo a un cambio
general del sector inmobiliario hacia el desarrollo
sostenible. Este mismo afio, BBVA llegd a un acuerdo
con el Consejo General de Administradores de Fincas,
con el objetivo de colaborar para mejorar la eficiencia
energética del parque inmobiliario en Espafia -que
cuenta con aproximadamente 2.000.000 de viviendas
en mal estado de conservacion.



https://www.cgcafe.org/prensa/firmado-convenio-de-colaboracion-entre-remica-y-plataforma-conecta-del-cgcafe/
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Queridos compaferos y companeras:

Quiero aprovechar estas fiestas tan especiales para
en primer lugar agradecer a todos los componentes
de este Colegio de AA.FF. de Cérdoba, su dedicacidn,
vocaciéon de servicio y compromiso social, valores
qgue hacen que dia a dia continuemos con nuestro
trabajo, cada vez mas reconocido como esencial.

Estamos a punto de finalizar un afio intenso, de
mucha actividad, en la quiero destacar la celebracién
en Cérdoba, con gran brillantez, de las XXX Jornadas
Andaluzas de Administradores de Fincas, que han
contribuido a potenciar, aun mas el prestigio de
nuestra ciudad, con su historia y su patrimonio. Nos
ha permitido contar con grandes ponentes, e
intercambiar experiencias con compafieros vy
compaferas, no solo de nuestra comunidad
auténoma andaluza, sino de toda Espafia.

Acontecimientos como este, alientan a esta Junta de
Gobierno a continuar trabajando para el pleno
reconocimiento de esta profesién, a la que
dedicamos nuestras vidas y que no esta ajena a
ciertos sin sabores, pero ante los que debemos
mantener una motivaciéon diaria para superarlos,
ilusiondandonos con un futuro mejor .

Pero ahora son fechas para disfrutar, reunirse con la
familia y revivir tradiciones, celebremos esta
Navidad llenos de amor y esperanza y con los deseos
de salud y prosperidad para el préximo afio 2024.

Mercedes Romero Balsera
Presidente CAF de Cérdoba


https://www.cafcord.org/
https://www.cafcord.org/
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ACUERDO DE COLABORACION DEL
CAF DE CORDOBA CON LA CAJA
RURAL DEL SUR

La presidenta del Colegio de Administradores de
Fincas de Cérdoba, Mercedes Romero firmé el

pasado 21 de noviembre un acuerdo de colaboracién
con CAJA RURAL DEL SUR.

Gracias a dicho acuerdo, todos los colegiados y
colegiados podran beneficiarse de una serie de
productos y servicios financieros para las
comunidades de propietarios que esten
administradas por un colegiado/a en condiciones
ventajosas, entre ellas la exencién de comisiones de
operativa o préstamo, y ventajas en los casos de
transferencias o emisién de recibos. Ademas, la
entidad bancaria ofrece a las Comunidades de
Propietarios un 20% de descuento en la contratacién
Seguro de Responsabilidad Civil de la Comunidad,
destinado a cubrir los dafios que se le ocasionen a
terceros en la misma.

Adicionalmente, se ofrece un 20% de descuento por
la contratacién de un Seguro del Hogar destinado a
garantizar la estabilidad y la seguridad de las
viviendas de la Comunidad y sus pertenencias de
riesgos inesperados.

Caja Rural del Sur pone ademas a disposicién de las
Comunidades de Propietarios de mas de 20 viviendas
gestionadas por administradores colegiados en el
Colegio de Administradores de Fincas de Cérdoba una
serie de condiciones especiales de financiaciéon.


https://www.cafcord.org/
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Juntos llegaremos mas lejos.

MARBELLA MALAGA SEVILLA

Av. Antonio Belén, 3 Alameda de Colén n°® 16 Avda. Menéndez Pelayo n° 46
29602 Marbella, Malaga 29001 Malaga 41003 Sevilla
marbella@laehomes.com malaga@laehomes.com sevilla@laehomes.com
(34) 952 000 631 (34) 952 000 641 (34) 955 134 344
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Estimados lectores:

Quiero aprovechar la oportunidad que nos ofrece la
revista “ADMINISTRANDO ANDALUCIA" para informaros
que, durante el afio 2023, el Colegio de Administradores
de Fincas de Granada, ha continuado desarrollando sus
actividades centradas en tres objetivos:

CONVENIOS DE COLABORACION: Seguimos ampliando las
empresas que colaboran con el colegio y mantenemos los
altos esténdares de profesionalidad y calidad de las
mismas.

FORMACION Y PROFESIONALIZACION DE LOS DESPACHOS:
Nos hemos centrado en la digitalizacién de los despachos
y la automatizacién de los procesos. No podremos
atender a nuestros clientes ni ser competitivos si no
entendemos la necesidad que tenemos de actualizar los
procesos administrativos ni la operativa diaria de
nuestros despachos.

RELACIONES INSTITUCIONALES: Seguimos participando
activamente con las instituciones en cuantos proyectos
requieren de nuestra ayuda y redundan en beneficio de
nuestros administrados.

Por otro lado, quiero destacar que en este afio 2023,
hemos celebrado el 53 aniversario de nuestro colegio
con un evento que ha sido referente para nuestra
profesion en cuanto a asistencia de colegiados,
autoridades, presidentes y miembros de juntas de
gobierno de colegios territoriales, asi como de empresas
colaboradoras sin las cuales seria imposible realizar nada.
Desde aqui quiero dar las Gracias a todos.

Indicar y resaltar que uno de los actos desarrollados
durante el desarrollo de la jornada, consistié en la
presentacion de la GUIA DE SERVICIOS DEL
ADMINISTRADOR DE FINCAS COLEGIADO, herramienta que
pretende poner en valor nuestro trabajo. Para
desarrollarla celebraremos durante el afio 2024 varias
jornadas practicas. Para este afio que comienza espero y
deseo que el Colegio sea la casa de todos los
administradores de fincas colegiados para lo cual tanto la
junta de gobierno como yo mismo nos ponemos a vuestra
disposicion.

Para terminar, deseo en mi nombre y en el de la junta de
gobierno que presido que tengamos una Feliz Navidad y
un Préspero Afio 2024.

Rafael Martin-Ambel Gémez
Presidente CAF de Granada


https://cafgranada.es/
https://cafgranada.es/
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INTENSA AGENDADEACTOS
INSTITUCIONALES DEL CAF GRANADA
EN ELULTIMO TRIMESTREDELANO

Este dltimo trimestre del afio, hemos mantenido una
interesante agenda de actos y eventos institucionales

A comienzos de octubre tuvimos el placer de formar
parte de la Presentacién del Ayuntamiento de Granada
en la Campana de Recogida de Muebles y Enseres, con
la presencia de la Alcaldesa de Granada, Dha. Marifran
Carazo. Con motivo de la festividad de la Virgen del
Pilar, nuestro Presidente D. Rafael Martin-Ambel
Gémez tuvo el honor de asistir al evento especial
celebrado en la Comandancia de la Guardia Civil.

En noviembre, estuvimos presentes en el
Reconocimiento Andaluz a Lla Ex Rectora de la
Universidad de Granada, Dfia. Pilar Aranda. Nuestro
Presidente, D. Rafael Martin Ambel-Gémez, acudié
también al Acto Institucional sobre la Constitucién de
Pleno Eleccién de Presidencia y Comité Ejecutivo, con D.
Gerardo Cuerva Valdivia, reelegido como Presidente de
la institucién.

Asistimos a los 25° Premios Galatino, un evento donde
se reconoce la labor y el apoyo a la Hosteleria y al
Turismo de Granada de diferentes Empresas,
Instituciones, Organismos y Personalidades. Asi mismo,
nuestro Presidente D. Rafael Martin Ambel-Gémez tuvo
el placer de acudir al acto de celebraciéon del 20
Aniversario de Unién Profesional de Granada presidida
por D. Gerardo Sanchez Capilla.


https://cafgranada.es/
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Cincuenta y tres afos repletos de historia. Y de
éxitos, avance, trabajo, dedicacién y compromiso
tanto con los propios clientes, en este caso

Comunidades de Propietarios, pero también con
nuestras empresas colaboradoras e Instituciones y
con la sociedad en general.

El afio 2020 hubiese sido un afo de celebracion
redonda, el de los 50 afos de nuestra Institucion.
Desgraciadamente no pudimos celebrarlo, ya que la
pandemia aunque nos consideré profesionales
esenciales, al cuidar de manera mas especial que
nunca a nuestras Comunidades y a toda la sociedad
que permanecié en casa, por causa del COVID 19,
alertando de todas las diferentes situaciones e
informando vy propiciando todas las medidas
sanitarias de prevencion en el entorno mds seguro
de nuestro hogar.

“53 anos de historia y un

Ahora, tres arios después, desde CAF GRANADA
hemos querido rememorar nuestro aniversario,
reconocer especialmente la labor de todos los
Administradores de Fincas Colegiados que velaron
en todo momento en pandemia por el cuidado de las
personas en sus hogares, y lo siguen haciendo con
impetu dia a dia y celebrar, juntarnos, reunirnos
con nuestros compafieros de toda la geografia
nacional y darle el reconocimiento merecido a
nuestra Institucion, nuestro Colegio Profesional, y a
todos los que a él pertenecemos.

Aunque la pandemia pasada no respeté nada,
nuestra celebracién el pasado 17 de noviembre de
2023 tomé “su revancha” y nos puso a nuestro
favor un dia espléndido, soleado, con una
temperatura increible y muchas ganas e ilusién de
celebrar.
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gran dia para compartirlo juntos”

&

CUMPLE 53 ANOS

Desde las 13h comenzaron a llegar, con sus mejores
galas y la mayor sonrisa e ilusién, todos nuestros
invitados y amigos, compafieros de profesién y
colaboradores, instituciones y autoridades. Nuestra
junta de gobierno al completo, representada en la
presidencia por D. Rafael Martin-Ambel Gémez, y
vicepresidentes D. Francisco Sanchez Rodriguez y D.
Diego Ruiz Linares, asi como Tesorero, Secretario y
resto de vocales, recibian a todos los asistentes con
gran entusiasmo, se realizaron fotos con todos ellos
y les convocaban a pasar un dia repleto de carifio,
acogida, novedades y diversion.

Nos acompafiaron en este dia tan importante todos
los Presidentes de los Colegios Profesionales de las
diferentes ciudades de Andalucia, asi como los

Presidentes del Consejo General y Consejo Andaluz de
Administradores de Fincas, y otros presidentes de
todo el territorio nacional: Barcelona, Aragdn,
Guiptizcoa y Alava, Valencia, Tarragona, Alicante,
Albacete, Galicia y Murcia. Tuvimos el honor de contar
con la asistencia de la Alcaldesa de nuestra Ciudad,
Dria. Marifran Carazo, acompafiada del Concejal de
Urbanismo D. Enrique Catalina. Un verdadero placer
contar con la presencia de todos ellos para disfrutar
de nuestro gran dia. Y por supuesto, la asistencia de
todas nuestras empresas colaboradoras y gran parte
de nuestros 250 miembros colegiados que acudieron
con sus acompafantes. Tras disfrutar de una copa de
bienvenida y un delicioso almuerzo, comenzaron los
actos de tarde. Dichos actos comenzaron con los
discursos de bienvenida y acogida de nuestra
Alcaldesa, DfAa. Marifran Carazo, asi como los
presidentes del Consejo General de AAFF de Espafia 'y
del Consejo Andaluz, seguidos por el de nuestro
Presidente. D. Rafael Martin-Ambel quien hizo un
repaso por la historia de nuestra Institucién.

Tras la apertura del acto por las diferentes
autoridades tuvo lugar la entrega de diplomas a los
colegiados recién incorporados en este 2023, y
posteriormente el reconocimiento a aquellos otros
que ya llevan 5, 10, 15 y 25 afios en el Colegio, y un
homenaje especial a 5 de los colegiados por el trabajo
realizado durante sus afios como miembros de la
Junta de Gobierno.

Nuestro Vicepresidente 2° D. Francisco Sanchez
presenté la nueva Guia de Servicios del Administrador
de Fincas Colegiado, una herramienta practica y en la
que el Colegio lleva trabajando durante mucho
tiempo para que sea una guia de consulta agil y
operativa en el dia a dia de esta profesién.

La vocal 22 del Colegio, M2 del Mar Contreras
Rodriguez agradecié especialmente la colaboracién
de todas las empresas que a dia de hoy mantienen
convenio de colaboracién con nuestra Institucién,
empresas de diferentes sectores de actividad que
pasan unos estandares necesarios de calidad en la
prestacion de servicios para nuestros

Administradores y Comunidades de Propietarios.

J
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General
Elevadores

D. Diego Ruiz Linares, Vicepresidente 3° presenté la
agenda anual del Colegio, que se entregd a todos los
Administradores de Fincas Colegiados, y dio un
repaso a la memoria anual del Colegio, nombrando
los principales actos celebrados durante el afio.

Magia, ilusién, risas y sorpresa. Por supuesto
estuvieron presentes gracias a la genial actuacién del
mago Martin Delgado, que nos dejé boquiabiertos a
todos los asistentes con asombrosos trucos que
realizd y para los que conté con la colaboraciéon del
plblico asistente, asi como por parte de la genial y
locuaz Sara Escudero, conocida humorista de
Zapeando, que nos hizo pasar un muy buen rato con
su monélogo repleto de humor, chispa y simpatia.

El evento culminé con una copa de vino espafiol y
céctel, asi como un baile, en el que los asistentes ya
pusieron el broche de oro a un dia especial,
inolvidable para todos los que formamos la marca
Colegio y entrafiable y especial para todos los
asistentes.

Desde el Colegio de Administradores de Fincas de
Granada nos sentimos enormemente agradecidos por
la asistencia, la entrega, la ilusiéon, el compromiso vy la
disposicién de todos los asistentes durante el dia, y
no podemos mas que finalizar esta discrecién con
estas palabras: Gracias, de todo corazén.

iSeguiremos celebrando muchos éxitos y logros de
forma cordial, amena, muy cercana y por supuesto
compartida!. Porque Juntos, lleggmos mds lejos vy
juntos llegaremos siempre mejor. Un verdadero
placer.




¢Quien no quiere entrar
en un ascensor

en el que nunca
estas solo?

Una ventana que te conectard con el
exterior y con una supervisidon continua y en
tiempo real de tu ascensor, permitiéndote
ver y oir a la persona que te afiende desde
nuestro centro de Servicio 24 horas.

También disponible para montacamas y
montacamillas.

-
Cristina M.

Accesibilidad, seguridad, tecnologia.

Ascensores OTIS

isAlliDondeEstes Tel: 924 92 50 24

Facilidades de financiacién. Pregiintanos. www.digitalizacionotis.com
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CAF GRARNADA

EVENTOS CORPORATIVOS Y
ACTIVIDADES CON EMPRESAS
DEL CAF DE GRANADA

Desde CAF Granada nos complace compartir parte de
nuestros eventos corporativos y con de este dltimo
trimestre de 2023.

Comenzamos con la asistencia a las | Jornadas
Juridicas "Antonio Bravo Antolin® en Melilla y
organizadas por el Colegio de Administradores de
Fincas de Malaga y Melilla. Un placer poder acudir.

Asimismo, acudimos a la inauguracién del retablo de
finales del siglo XVII del Sefior de la Meditacién y
Maria Santisima de los Remedios, en la Iglesia de San
Justo y Pastor.

En la sede del Colegio, celebramos una presentacién
de BBVA sobre energia y sostenibilidad.

Cadena Cope entrevisté a nuestro Presidente D.
Rafael Martin-Ambel durante la cual pudimos
conocer mejor la labor que realiza Nedgia y la
relacién que existe con los Administradores de
Fincas.

En materia de acuerdos de colaboraciéon, firmamos
con Costblue Constructora.

Hemos podido asistir al XXXII Curso de
Perfeccionamiento en el Ejercicio de la Profesién
Francisco Lifidn, organizado por el llustre Colegio
Territorial de Administradores de Fincas de Malaga y
Melilla.

Tuvimos el honor de acudir a la Gala Quién es Quién,
organizada por IDEAL y San Telmo Business School,
anunciando su revista, con el andlisis mas detallado
sobre el tejido empresarial de nuestra ciudad.

Asistimos a la Jornada sobre Requisitos, actuaciones
subvencionables y procedimiento para la concesién
de subvenciones para la mejora de accesibilidad en
viviendas vy edificios celebrada por el Colegio Oficial
de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Granada.

Y finalizamos el trimestre con la presentacién de
nuestra nueva rotulacién exterior del Colegio, recién
inaugurada, junto a la que nuestro equipo se
inmortalizé con una imagen, aprovechando nuestra
dltima Junta de Gobierno de este 2023.
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Quiero expresar mi profundo orgullo y honor al
representar a la recién nombrada junta de gobierno del
colegio de administradores de fincas de Huelva, que ha
celebrado recientemente su 19 aniversario y dedicar
unas palabras al colectivo andaluz.

El Colegio de Administradores de Fincas de Huelva ha
crecido y se ha fortalecido gracias a la dedicacién
conjunta de diferentes comparieros que han colaborado
incansablemente para posicionar a nuestro colegio en el
lugar que merece dentro de las instituciones y en
nuestra sociedad, con el fin de realzar nuestra profesion.
Deseo agradecer especialmente al que fuera impulsor y
presidente de la Corporacién durante mds de tres
lustros, David Toscano, por haberme dado la
oportunidad hace una década de pertenecer a esta Junta
de Gobierno. Debo reconocer también la gran acogida y
ayuda que me han brindado los presidentes de los
colegios de Andalucia, desde que llegue al pleno del
consejo, quienes han demostrado que la unién fortalece
al Consejo Andaluz, consiguiendo ser un ejemplo
nacional. La Junta de gobierno que presido se ha
marcado unos objetivos claros: fortalecer el colegio
como un centro innovador y Uutil, proporcionando
servicios de calidad, por lo que nos enfocaremos en la
formacién continua, el trabajo en equipo y el intercambio
de conocimientos, y donde la pasién debe ser la base
para lograr todas las metas.

Buscamos realzar la figura del administrador de fincas,
garantizar la calidad de los servicios y obtener el
reconocimiento que merecemos, porque nuestro
propésito es conseguir un colegio regido por la
excelencia, la transparencia, la eficacia y la ética.
Mirando hacia el futuro y el nuevo afio 2024,
enfrentamos desafios y oportunidades como auténticos
agentes de cambio, esenciales para nuestras
comunidades de propietarios y el bienestar de quienes
depositan su confianza en nosotros.

En estas fechas emotivas quiero aprovechar para
agradecer a mi familia, amigos y compaferas de
despacho su apoyo fundamental para que yo pueda
acometer los retos y responsabilidades de representar a
este colectivo provincial. Quiero hacer también especial
mencién a nuestra secretaria técnica, Rocio Navarro, por
contribuir al mejor servicio a nuestros colegiados desde
la institucion.

Gracias a todos los colegiados, instituciones y empresas
colaboradoras por la confianza depositada en un Colegio
al que queremos liderar hacia un futuro prometedor. Mis
mejores deseos para que el préximo afio venga cargado
de éxitos y realizaciones para todos y todas los que
integramos este colectivo profesional en Andalucia.

José Antonio Oria Cordero
Presidente COAF Huelva


http://coafhuelva.com/
http://coafhuelva.com/
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LA NUEVA JUNTA DE GOBIERNO
OFICIALIZO SU TOMA DE
POSESION ANTE LA SOCIEDAD
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El Centro de Recepcién y Documentacién de las Cocheras
del Puerto fue el escenario donde el Colegio Oficial de
Administradores de Fincas (COAF) de Huelva presenté a
los miembros de la nueva Junta de Gobierno, que
comienza mandato con José Antonio Oria Cordero como
presidente.

Oria es Administrador de Fincas colegiado desde hace 15
afos, natural de Lepe y con 37 afios de edad. Habia
ostentado la vicepresidencia entre otros cargos, y se ha
convertido en el pdte. de colegio de AA.FF. mas joven de
Espafia. “Esto da buena muestra del empuje vy la
constancia que pone en el trabajo y en los objetivos que
se marca, que irdn, sin duda, en beneficio de los
compafieros de una profesiéon que gestiona la principal
posesion del 80% de ciudadanos que residen en régimen
de propiedad horizontal", destacé el presidente del
Consejo Andaluz de AA.FF. (CAAF) José Feria.

El presidente y su nueva Junta de Gobierno estuvieron
arropados en la toma de posesién por AA.FF. colegiados
de Huelva y Andalucia, representantes de colegios
onubenses como el de Ingenieros Técnicos Industriales,
Arquitectos Técnicos y Aparejadores o Agentes de la
Propiedad Inmobiliaria, asi como el presidente del Puerto
de Huelva, Alberto Santana, como anfitrion


http://coafhuelva.com/
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ASGENSORES SIEMPRE DISPONIBLES

Hoy en dia los ascensores son esenciales en cualquier
tipo de edificio. A veces son la unica alternativa de
transporte vertical efectiva, especialmente cuando hay
inquilinos, usuarios o visitantes con problemas de
movilidad.

Esto implica que deben funcionar correctamente y
estar siempre disponibles. Por esta razon es
imprescindible elegir correctamente el producto mas
adecuado, asi como el servicio de mantenimiento que
garantice su correcto funcionamiento en todo
momento.

Seguridad y mantenimiento predictivo

Todos los ascensores, por ley, deben estar conectados
a través un sistema de comunicacion bidireccional con
un centro de atencidén 24 horas. Pero en Otis han ido
mas alla.

Otis cuenta con el sistema “eView” que no es un mero
sistema de comunicacion bidireccional, ya que se trata
de wuna tecnologia que monitoriza de forma
permanente el funcionamiento del ascensor. El
“eView” recoge los datos de los principales parametros
de funcionamiento de la unidad y los envia a la nube,
donde, utilizando algoritmos de big data, son
analizados y puestos a disposicion de los técnicos e
ingenieros de Otis. De esta manera se ha creado un
verdadero eco-sistema digital que conecta usuarios,
ascensores y técnicos, posibilitando llevar a cabo un
mantenimiento no solo preventivo, sino predictivo.

Este sistema permite adelantarse a las averias antes de
que se produzcan, proporcionando a los técnicos un
diagnostico por adelantado, con lo que, en las labores
de mantenimiento o reparacion, acuden con las piezas
y herramientas necesarias, razéon por la cual su
intervenciéon es mucho mas rapida, incrementando
una vez mas el tiempo de disponibilidad de la unidad y
minimizando la interrupcion del servicio.

El sistema “eView” también permite la resolucion de
ciertas averias en remoto, con lo que, en estos casos, el
tiempo en el que el ascensor no esta disponible es
minimo. Incluso, en algunas ocasiones, el usuario ni
siquiera percibira la averia.

Ademas, el “eView” esta equipado con una pantalla de
alta resolucion a través de la cual, en caso de
emergencia, la persona o personas que estén en el
interior de la cabina en ese momento, no solo podran
comunicarse con el agente del centro de atencion 24
horas via voz, sino que también podran verle (sin que
el agente pueda verles a ellos). Este hecho es mucho
mas tranquilizador para los pasajeros y hace que sea
un sistema de comunicacion bidireccional accesible
para todos, incluidas personas con discapacidad
auditiva.

Asimismo, el sistema, a través de su pantalla, emite
informacion general para los pasajeros, como noticias,
prediccion meteoroldgica, etc., o informacion
personalizada en funciéon de las necesidades de la
instalacion, como avisos o mensajes que el gerente del
edificio necesite transmitir.

De este modo, gracias al sistema “eView”, Otis ofrece
una fiabilidad y un tiempo de disponibilidad operativa
sin precedentes.




COAF HUELVA
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NUEVOS
CANALES DE
COMUNICACION
CON AYTOS.

Una delegacion de colegiados de la costa,
encabezada por el presidente del COAF José Antonio
Oria, se reunié con el Ayuntamiento de Lepe con el fin
de profundizar en la relacién profesional que se
mantiene.

“Se trata de una iniciativa que se quiere implantar en
todos los ayuntamientos que lo deseen”, aseguré el
presidente, quien destacé que se abordaron muchas
preocupaciones del colectivo de AA.FF. tratando de
encontrar soluciones y el propésito comin de
“fortalecer la colaboracién y abordar los problemas
diarios de los administradores, siempre en pro de
mejorar la calidad de vida en las comunidades de
propietarios”.

Como ocurrié en la reunién entre el alcalde de Isla
Cristina, Jenaro Orta, y la vocal de la Junta Ana
Villegas, el abrir un cauce de comunicacién
institucional mas directo entre los consistorios y los
colegiados fue uno de los temas principales vy, por
ello, se solicité en ambos casos facilitar a cada
ayuntamiento una base de datos con los/as AF
Colegiados /as.

Unas Mesas de Trabajo haran el seguimiento de los
temas "“para agilizar la interaccién con los vecinos en
asuntos de interés general, incluyendo fiestas, turismo,
ndmeros de interés, basuras, agua, seguridad,
mantenimiento o playas, entre otros asuntos”,
concluyé Oria.

CENA DEL XIX
ANIVERSARIO
DELCOAFDE

Colegidos, comparieros de despacho y de empresas
brindaron por 19 afios de éxitos y un futuro alin mas
brillante en una Cena de XIX Aniversario del Colegio
convertida en una velada llena de camaraderia, donde
el nuevo pdte. José Antonio Oria estuvo arropado por
compafieros de toda Andalucia. Celebrada en el Centro
de Recepcién y Documentacién de las Cocheras del
Puerto, hubo tiempo para departir e inmortalizar la
jornada con colegas de profesién y empresas
colaboradoras de distintos puntos de Espafia. Oria,
presidente mas joven de Espafia, ya habia destacado en
el acto institucional previo “el compromiso y unidad de
la nueva Junta para lograr mejoras significativas en
nuestra profesion”.

JORNADAEN
TORNO AL GOLF
GRACIASAOTIS

El area de Formacién del COAF de Huelva y el colegiado
Rafael Galindo disefiaron una interesante jornada sobre
nuevas tecnologias de elevadores organizada por la
empresa OTIS, junto a un divertido aprendizaje
deportivo centrado en el golf. El delegado de esta firma
lider en su sector, Rafael Moreno invitd a los
AFColegiados de Huelva a una Jornada de Convivencia
que, por primera vez en los 19 afos del Colegio, se
celebraba en torno al golf en el histérico Club de Golf de
Bellavista (Aljaraque). El profesor de golf David Blanco,
preparé actividades de iniciacion en el campo de
practicas y se sortearon una serie de obsequios, como
los de la empresa amiga Renueva Integral.
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SALUDA DEL
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Desde el Colegio de Administradores de Fincas de
Jaén queremos valorar este afio 2023, que pronto
despediremos y que nos deja un balance muy
positivo. Empezaremos por recalcar, en destacado
lugar, la adquisicién por parte de este colegio de la
nueva sede del mismo, en una ubicacién privilegiada
de nuestra ciudad, Jaén, y que viene a servir de punto
de encuentro de administradores y administradoras
de la provincia, a engrosar nuestro patrimonio y a
convertirse en una sede viva al servicio de nuestra
profesién y nuestros profesionales.

La formacién de nuestro gremio, objetivo prioritario
de esta junta, ha sido uno de los ejes de accién que
mas ocupados nos han tenido, siendo numerosas las
propuestas llevadas a cabo en esta linea, buscando
siempre el enriquecimiento profesional de todos los
participantes, el contacto directo entre comparieros
y proveedores y la convivencia e intercambio que
siempre se deriva de estos encuentros.

Buscando dar un mejor servicio a nuestros
colegiados y companferos y posibilitar una mayor
garantia y profesionalidad de nuestra labor diaria,
este afo hemos sumado seis convenios de
colaboracién: Ascensores Eninter, Ascensores Otis,
Conversia, Grupo Lae y Pulso Energia, empresas de
reconocido prestigio todas ellas, que han apostado
por nuestro colegio para ofrecer sus servicios tanto a
nuestros administrados como a nuestra profesién.
Igualmente, hemos promovido incansablemente la
presencia y posicionamiento de nuestro humilde
colegio en el mapa nacional de la Administracién de
Fincas, participando en congresos y jornadas que se
han venido desarrollando a lo largo de este afio,
mencién destacada del curso de perfeccionamiento
de la profesién Francisco Lifidn que se celebré en
nuestra tierra, concretamente en la ciudad de Ubeda.
Punto aparte, merece mi agradecimiento personal a
la Junta Directiva del Colegio de Administradores de
Jaén, sin la cual la consecucién de todos estos logros
hubiese sido inalcanzable.

Os hacemos llegar desde la Junta de Gobierno
nuestros mejores deseos de justicia, paz y bienestar
para el afo 2024 que viene lleno de nuevos
proyectos.

Felices fiestas y salud para todos.

Javier Maria Barajas Martinez.
Presidente CAF de Jaén


https://cafincasjaen.com/
https://cafincasjaen.com/
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INAUGURADA LA NUEVA SEDE DEL
COLEGIO DE ADMINISTRADORES
DE FINCAS DE JAEN

El pasado 19 de mayo se llevd a cabo la inauguracién de la
nueva sede del Colegio de Administradores de Fincas de
Jaén en el Paseo de la Estacidn, 12 - 1°A. Durante el
evento, el colegio jiennense rindié homenaje y otorgé el
titulo de Presidente de Honor a D. Juan José de la Torre
Santano por su destacada trayectoria y dedicacién como
anterior presidente.

Este fue un acto solemne y lleno de emociones, el cual
contd con la presencia de representantes del Consejo
Andaluz de Colegios de Administradores de Fincas y
presidentes de otras provincias, quienes se unieron para
reconocer la labor y trayectoria de D. Juan José de la Torre
Santano. Durante el evento, también tuvimos la
oportunidad de compartir anécdotas y momentos
inolvidables con invitados, colegiados y colaboradores de
nuestro colegio.

Consecuentemente, queremos recalcar que la nueva sede
del Colegio de Administradores de Fincas de Jaén se
encuentra en uno de los lugares mas emblematicos de la
ciudad, lo que demuestra el compromiso de la junta
directiva en aumentar la visibilidad y reconocimiento de
nuestra profesién a nivel local.

Esperamos que esta nueva sede sea aprovechada por
nuestros colegiados y colaboradores como un espacio de
encuentro que fomente la creacién de sinergias, la
realizaciéon de diferentes formaciones y la colaboracién
entre profesionales dentro de nuestro sector.


https://cafincasjaen.com/
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INTERESANTE
JORNADA DE
INFORMACION Y

El pasado 30 de Noviembre, el Colegio de
Administradores de Fincas de Jaén fue el epicentro
de un interesante encuentro, donde nos sumergimos
en una fascinante jornada llena de informacién y
networking.

NEDGIA compartié sus conocimientos sobre el gas
renovable, mientras que AR REHABILITACION nos
inspiré con un caso de éxito. La presentacién de
NEDGIA sobre la contribucién del gas renovable a la
rehabilitacién energética y el estudio de caso
presentado por AR REHABILITACION en torno a "La
Pajarita" sirvieron como pilares fundamentales para
entender las tendencias y desafios en cuanto a la
eficiencia energética.

La velada no estuvo completa sin la destacada
participacién de BBVA, presentando una propuesta
financiera con condiciones especiales para
préstamos destinados a comunidades de
propietarios, impulsando asi la eficiencia energética
en nuestras comunidades. Dicha propuesta se
destacé como un catalizador crucial para impulsar
proyectos de eficiencia energética en nuestras
comunidades.

Mas alla de la informacién técnica, estos encuentros
ofrecen una oportunidad para la creacién de
contactos y el networking entre los profesionales del
sector. La interaccién entre colegiados, empresas
colaboradoras y representantes de entidades
financieras como BBVA fortalece los lazos
profesionales, fomentando un ambiente propicio
para el intercambio de ideas y experiencias.

Este evento no solo fue una plataforma informativa,
sino un espacio donde la formalidad se entrelazé con la
posibilidad de establecer conexiones duraderas. El
brindis ofrecido por BBVA al cierre del evento
encapsulé la importancia de estos encuentros,
construyendo una red de colaboracién que trasciende
lo puramente profesional.

CAF JAEN

/\

)O0KH CURSO DE
LAPROFESION

El CAF de Malaga y Melilla, con la Colaboracién del
Colegio de Administradores de Fincas de Jaén,
celebraron el XXXII Curso de Perfeccionamiento en el
Ejercicio de la Profesién. Francisco Lifian, los dias 10y 11
de Noviembre en la ciudad de Ubeda (JAEN). Patrimonio
Histérico de la Humanidad, donde se reunieron
Colegiados de diferentes ciudades, compartiendo sus
conocimientos.

En ese mismo evento, se entregé un obsequio a D.
Francisco Lifidn Lépez por parte de nuestro Presidente,
D. Javier Maria Barajas Martinez, por su dedicacién vy
compromiso a nuestra profesién.

CONVENIO CON
UNION
ENERGETICA

Informamos, que hemos establecido un convenio de

colaboracién con Unién Energética, una destacada
empresa especializada en el asesoramiento energético.
Con amplia experiencia en la blisqueda de precios
competitivos y herramientas eficientes, donde
analizaran las facturas de comunidades y daran las
tarifas mas adaptadas a su consumo.

Igualmente, asesoraran sobre sus servicios de
instalaciones fotovoltaica y eficiencia energética.

Esta Colaboracién brindard a nuestros Colegiados
acceso a ventajas exclusivas.
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El afio 2023 que ahora termina deja importantes
avances para el CAF de Malaga y Melilla. Nuestro
compromiso con los colegiados nos ha llevado a
ofrecer nuevos servicios que facilitan su labor diaria.
Entre otras cuestiones, hemos incrementado el
nimero de asesorias para resolver consultas y se ha
habilitado la posibilidad de que los despachos emitan
certificados digitales a terceros, tanto de personas
fisicas como juridicas. Se ha empezado a enriquecer
nuestra plataforma de formacién online con
contenidos de calidad y hemos avanzado en el
lanzamiento del servicio de notificaciones online, que
verd la luz en los primeros meses de 2024. También
en este préximo afio podremos presentar el primer
gran estudio socio econdmico vinculado a la
profesién y que estd realizando la cdatedra de
estudios que pusimos en marcha con la Universidad
de Malaga, y sobre esta base podremos poner en
marcha nuevas estrategias para formar sobre los
modelos de empresas que se pueden aplicar a los
despachos. En el ejercicio que ahora termina se ha
culminado el borrador de los nuevos estatutos que
se presentard en pocas semanas a todos los
colegiados, y hemos consolidado nuevos espacios de
encuentro y convivencia con nuestros compaferos y
companferas, como los coloquios que organizamos
periddicamente. En el dmbito formativo, se ha dado
un paso mas con la modernizacién de nuestro Salén
de Actos ‘lesus Luque', para impartir formacién
online, y hemos creado un nuevo curso para que los
colegiado/as aprovechen las nuevas tecnologias en
su actividad profesional y que agoté las 100 plazas
disponibles en pocas semanas: el Innovacaf.

Pero no todo han sido alegrias. También hemos
tenido que afrontar retos dificiles, como las
restricciones por la grave sequia que sufre la
provincia y que afecta a nuestra actividad en las
comunidades de propietarios. Pero, sobre todo,
hemos sentido la pérdida de un gran amigo y
compafero de la Junta de Gobierno: Antonio José
Bravo Antolin, que nos dejé inesperadamente de
forma repentina en marzo. A él le rendimos un
sentido homenaje con su familia en el pasado Dia del
Administrador y con su recuerdo quiero desearos
mucha salud y felicidad para estas navidades, junto a
vuestros seres queridos, y que el afo 2024 nos traiga
prosperidad y esperanza.

Manuel Jiménez
Presidente CAF Malaga y Melilla


https://www.cafmalaga.es/
https://www.cafmalaga.es/
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MAS DE 400 PERSONAS
PARTICIPAN EN LAS ACCIONES
FORMATIVAS DEL CAF MALAGA

TN
-

El Colegio de Administradores de Fincas de Malaga y
Melilla cierra el 2023 con mas de 20 formaciones,
entre sesiones online y coloquios. No obstante, en
este periodo destacan fundamentalmente cuatro
cursos que han congregado, en su conjunto a mas de
400 personas de todos los puntos de Espania.

El primero de ellos ha sido una de las novedades de
este afio. En febrero se celebré la primera edicién del
Innovacaf. Un centenar de personas conocieron las
principales herramientas tecnolégicas para hacer mas
sencillo el trabajo en el dia a dia.

La otra gran novedad del afio fueron las | Jornada de
Administradoras de Fincas de Esparia. Celebradas en
el Hotel Vincci Malaga permitieron analizar cuestiones
relacionadas con la brecha de género en la profesién
de la administracién de fincas.

Ya es veterano el Curso de Oficial Habilitado y de
Iniciacién pero este afio ha marcado un antes y un
después, toda vez que gracias a la modernizacién del
Salén e Actos ‘Jesls Luque' de la sede colegial se ha
emitido online. Ello ha permitido que alumnos de toda
la provincia y de Melilla se hayan conectado
alcanzado casi el medio centenar de inscritos.

Y el afio se ha cerrado con el XXXII Curso Francisco
Lifidn. Su trigésimo segunda edicién nos ha llevado
hasta Ubeda (Jaén) con 120 inscritos representando a
todas comunidades de la Peninsula Ibérica.


https://www.cafmalaga.es/
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;deben votar los
propietarios exonerados
del pago?

SP/CONS/93314

Hay que tener en cuenta que, la privacion del derecho de voto solo esta
prevista en el articulo 15.2 de la LPH para los propietarios que tienen
deudas vencidas con la Comunidad, sin que tal sancién pueda aplicarse
al resto de supuestos, como sefala la sentencia de la AP Palencia, Sec.
1.2,339/2006, de 12 de diciembre (SP/SENT/128497).

Asi, en el caso consultado, los propietarios de locales podran votar en el
acuerdo de supresion de la calefaccién y agua caliente aunque no tengan
este servicio comunitario, aunque lo logico en este caso es que no voten
o0 se abstengan de un asunto ajeno a sus intereses, pero lo que la
Comunidad debe tener claro es que no se les podra prohibir el repetido
derecho de voto.

Es decir, aunque pueda resultar un contrasentido, lo cierto es que solo se
puede privar del derecho de voto a los propietarios morosos a tenor de lo
dispuesto en el art. 15.2 de la LPH, de tal forma que, nuestro criterio es
que, los locales y cualquier otro propietario deberan ser convocados a la
Junta y tendran derecho de voto con independencia de si estan o no
exonerados de los gastos de un determinado elemento o servicio comin
que es el objeto del acuerdo.

No obstante, si asisten y votan y cualquier otro propietario considera que
el acuerdo adoptado con estos votos de los propietarios exonerados del
pago se puede encuadrar en alguno de los supuestos del art. 18 de la LPH
podrd impugnar, debiendo hacerlo en la forma y plazos que sefiala el
citado precepto legal.

S sepin
@y



http://www.sepin.es/
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UBEDAALBERGA
EL)OOMI CURSO

Unos 120 profesionales de la administracién de
fincas se dieron cita en la ciudad de Ubeda, declarada
Patrimonio Histérico de la Humanidad, para
participar en el ‘XXXl Curso de Perfeccionamiento en
el Ejercicio de la Profesidon. Francisco Lifidn', que se
celebré los dias 10 y 11 de noviembre.

El curso, que lleva el nombre del Presidente de Honor
del CAF Madlaga, Francisco LiAdn, ofrecié un
programa formativo de alto nivel, con ponencias
sobre la reforma de la Ley de Propiedad Horizontal, la
ciberseguridad en los despachos, los ruegos vy
preguntas en las reuniones de comunidad y la
comunicacién no verbal con los vecinos.

Ademas, el curso tuvo un cardcter cultural y emotivo,
ya que se aprovechdé para homenajear a Francisco
Lindn por su 90 cumpleafios y para visitar las
ciudades renacentistas de Ubeda y Baeza,
acompanados de guias expertos.

El curso conté con la presencia de representantes del
Colegio de Administradores de Fincas de Jaén, del
Consejo General y del Consejo Andaluz, asi como de
otros colegios profesionales de toda Espafia.

El evento fue clausurado por Francisco Lifidn, quien
agradecio el apoyo vy el carifio de todos los asistentes y
destacé la importancia de la formacién continua para el
ejercicio de la profesion.

CAF MALAGA

CAF MALAGA

El 1 de diciembre el Colegio de Administradores de
Fincas de Malaga y Melilla celebré un afio mas el evento
mas sefialado para homenajear la profesién: el Dia del
Administrador. EL 2023 ha traido consigo muchas
novedades, como la fecha del encuentro en diciembre,
gue siempre habia sido en primavera.

La apuesta fue todo un éxito, ya que congregé a 200
administradores de fincas para disfrutar de los
compafieros y reconocer la profesién. La cita fue en el
Parador de Malaga Golf Club Guadalmar.

El momento en el que se rindié homenaje a Antonio Bravo
Antolin, miembro de la Junta de Gobierno recientemente
fallecido, fue uno de los mas emotivos. Para recordar
siempre su figura se ha constituido el ‘Premio a la
Excelencia Profesional. Antonio Bravo Antolin', que este
afio fue para Pepe Gutiérrez (Colegio de Administradores
de Fincas de Alicante), y que entregd José Feria.

Ademas, y como es habitual, el acto tuvo su parte central
en la bienvenida de los nuevos colegiados, pero también
en los que cumplian 25 afios como colegiados. Por
primera vez, ademas, se reconocia a aquellos que han
alcanzado los 40 afios de colegiacién.

El acto incluyé la entrega de la medalla corporativa como
miembros de la Junta de Gobierno a las dltimas
incorporaciones: Susana Pastor Mora, Roberto Diaz
Rodriguez e Isabel Carrasco Garcia.
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Estimados compafrieros y comparieras:

Aprovecho esta recta final del afio para expresaros mi
satisfaccién personal por el trabajo realizado desde el CAF de
Sevilla. Hemos tenido un 2023 muy intenso, donde a nivel
municipal nuestro colectivo ha participado activamente en
mesas de trabajo junto al Ayuntamiento de Sevilla, para
tratar de abordar y solucionar los problemas que afectan al
dia a dia de las Comunidades de Propietarios derivados, entre
otros, de los ruidos, movilidad, limpieza, veladores y
apartamentos turisticos. De este Ultimo asunto acabamos de
firmar un importante convenio de colaboracién para aunar
esfuerzos y combatir de manera conjunta con el
Ayuntamiento, los problemas que causan las viviendas de
uso turistico en nuestra ciudad. Asimismo colaboramos
estrechamente con las distintas empresas municipales,
Emasesa para concienciar a los ciudadanos sobre el
consumo responsable del agua debido a la sequia que
padecemos, Emvisesa donde informamos sobre los “pisos
carceles” que provocan el aislamiento de personas con
movilidad reducida, Centro de Coordinacién Operativa
(CECOP) para informar de las incidencias de obras en las vias
publicas y cortes de las mismas, Gerencia de Urbanismo,
activando las inspecciones técnicas de los edificios, etc.

Por tanto podemos decir alto y claro que los AFC seguimos
jugando un papel fundamental en la sociedad, siendo el nexo
de unién por excelencia, entre los organismos publicos y los
propios ciudadanos. Esto hace que nuestra profesion sea
esencial y nos permita seguir trabajando con el Uinico objetivo
de mejorar la calidad de vida de nuestros clientes, lo cual nos
hace cada vez mas necesarios. La formacién continua es
absolutamente prioritaria y para ello desde el Colegio
ponemos todos los medios a nuestro alcance para celebrar
jornadas y cursos durante todo el afio, seleccionando
asuntos y temas de actualidad, que nos permiten que estar
perfectamente informados de cualquier novedad.

José Feria Moro

Desde el Consejo Andaluz de Colegios también estamos
desde los ocho Colegios Territoriales colaborando con la
Consejeria de Fomento, Infraestructura y Ordenacion del
Territorio en proyectos como la creaciéon de Oficinas de
Rehabilitacién para facilitar las ayudas de los fondos
europeos Next Generation a las CCPP, participamos en la
mesa de expertos para la redaccién del anteproyecto de la
futura Ley de Vivienda de Andalucia, hemos enviado
alegaciones para la Ley de Simplificacién Administrativa,
estamos a la espera de firmar un convenio con el Instituto
Andaluz de la Mujer que contribuya a la prevencién de la
violencia de género en las CCPP, y también tenemos en
proyecto con la Consejeria de Igualdad, Politicas Sociales y
Conciliacién de la Junta de Andalucia un convenio para
fomentar la ayuda y combatir la soledad de las personas
mayores en las CCPP.

En definitiva compafieros y compafieras, contamos con un
magnifico y prometedor escenario profesional tanto a nivel
territorial como autonémico, y por ello tenemos que mirar al
futuro con ilusién, porque lo mejor esta por llegar, que no os
quepa la menor duda.

Deseo que paséis una Feliz Navidad con vuestras familias, y
que el afio 2024 venga cargado de salud, esperanza y
prosperidad para todos.

Presidente del Consejo Andaluz
de Administradores de Fincas y
Presidente CAF de Sevilla


https://cafsevilla.com/
https://cafsevilla.com/
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ELAYUNTAMIENTOY ELCAFDE
SEVILLA SEUNEN EN EL CONTROL
DE LOS PISOS TURISTICOS

-
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El consistorio y el CAF de Sevilla han firmado un Convenio
de Colaboracién, Protocolo General de Actuacién para
articular mecanismos que erradiquen las posibles
problematicas surgidas en viviendas de uso turistico. Este
Convenio que ha pasado por la Junta de Gobierno Local
tiene como objetivo establecer un marco de colaboracién
para potenciar y facilitar los mecanismos que erradiquen
las posibles problematicas surgidas en viviendas de uso
turistico. Ademas, el CAF de Sevilla se compromete a
remitir a través de sus colegiados, cuando asi se le
requiera por el Consistorio, el listado de aquellas
comunidades de propietarios que lo deseen y que hayan
presentado denuncia por molestias ocasionadas por
estas viviendas.

También se ha tratado la firma del Convenio suscrito
entre ambas instituciones para solventar la convivencia
de las viviendas de uso turistico en CC.PP y se ha valorado
el encargo de un estudio que permita conocer el alcance
de la oferta de viviendas de usos turisticos en Sevilla,
tanto legales, como clandestinas, y se mantendra una
reunién de seguimiento bimensual.

De otro lado, se ha acordado implementar en los
alojamientos turisticos el distintivo Compromiso de
Calidad Turistica, Sicted, promovido por la Secretaria de
Estado de Turismo (SETUR), con el apoyo de la Federacién
Esparfiola de Municipios y Provincias (FEMP), con el
objetivo Ultimo de mejorar la experiencia y satisfaccién
del turista. Este distintivo reconoce el esfuerzo y el
compromiso con la calidad y la mejora continua, a la vez
que distingue al servicio turistico frente a la competencia.


https://cafsevilla.com/

SENTENCIAS

Laobra ejecutada en la fachada no estd avalada
por los estatutos, ya que estos permiten realizar las
necesarias para el gjercicio de una actividad
comercial y el demandado, no da uso comercial al
localsino privativo como garaje.

TS, Sala Primera, de lo Civil, 1428/2023, de 17 de octubre
SP/SENT/1198344

".. en un proceso sumario y de cognicion limitada al
perjuicio causado por la obra nueva, que deja siempre a
salvo el derecho de las partes a promover un juicio
declarativo posterior para dirimir definitivamente las
cuestiones controvertidas, no cabe atribuir virtualidad a la
alegacion del art. 10 de los estatutos de la comunidad, como
titulo legitimador de la obra realizada, apoyandose en la
doctrina de la sala sobre la realizacion por los titulares de
locales comerciales de obras de alteracion en la fachada del
edificio cuando la aplicacion de dicha doctrina carece de
nitidez o, ain mas, cuando lo nitido es lo contrario, esto es,
que no cabe servirse de ella, que es, precisamente, lo que
ocurre en el presente caso, ya que la misma no esta pensada
para que el titular de un local comercial pueda realizar una
obra alterando la fachada, sin contar con la autorizacion de
la comunidad, con la Unica finalidad de destinarlo a un uso
privado como garaje, sino, como hemos dicho muy
recientemente en la sentencia 861/2023, de 5 de junio, para
que la aplicacion rigurosa de las exigencias normativas de la
LPH en materia de mayorias no impida a los titulares y
arrendatarios de locales de negocio explotar su empresa o
desarrollar su actividad. Circunstancia considerada por la
sentencia de primera instancia, y, por lo tanto, por la de
apelacion, que asume sus argumentos, al declarar que las
obras recogidas en el art. 10 de los estatutos "[e]stan
referidas a obras necesarias en el ejercicio de una actividad
comercial y el demandado, con la obra iniciada, no da un
uso comercial al local de su propiedad sino un uso privado
como garaje.".

2.4 A todo cuanto se suma la realidad del perjuicio para la
comunidad que se produce cuando uno de los comuneros
coposeedores decide por si mismo, sin contar con la
voluntad de los demas, y al margen por completo de lo
establecido en la LPH, alterar de forma sustancial y por
propia autoridad un elemento comin como es la fachada
del edificio. Lo que conlleva el menoscabo del estado
posesorio y de las facultades de aquellos (el resto de los
comuneros coposeedores), a los que no resulta legitimo
imponer a la fuerza una situacion posesoria nueva y no
consentida por la actuacion unilateral y decision exclusiva
de uno solo de ellos ( arts. 3,7, 14y 17 LPH y 394, 397, 398 y
446 CC)...."

S editorial juridica @M
sepin \We
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CAF SEVILLA REUNE A MAS DE 400
ASISTENTES EN SU CENA ANUALY
DE NAVIDAD DEL PLENO DEL CGCAFE
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CENA ANUAL de COLEGIADOS 2023 CAFSevilla
Cena de Navidad del Pleno CGCAFE

El pasado 15 de diciembre de 2023 el Colegio de Administradores de Fincas de Sevilla celebré su cena anual de
colegiados en la Hacienda Azahares (Espartinas, Sevilla).

Del mismo modo, tuvo lugar la Cena de Navidad del
pleno del Consejo General de Colegios
Administradores de Fincas de Espafia (CGCAFE).

Una velada que llegé a congregar a mas de 400
asistentes (colegiados) y que transcurrié con
numerosos reconocimientos a profesionales del
sector.

Un éxito en organizacién y convocatoria que pone el
“broche de oro” a un afio de trabajo y logros colectivos.

Una noche magica que disfrutamos junto a nuestros
colegiados y a los patrocinadores. jMuchas gracias a
todos por vuestra asistencia!

Pinche para visualizar video resumen de la cena anual


https://www.youtube.com/watch?v=qe28Y41kV94
https://www.youtube.com/watch?v=qe28Y41kV94
https://www.facebook.com/cgcafeaaff.consejogeneral?__cft__[0]=AZV1lwzVbvYE30qYVd5UVo4ng-C_P2h8RXTokYFemkV-02Zqh50cdSVE4kCyXvucE5yS-aVEqH87yg7ZBnURLuIFOWQltxHw4sg2aT3YcxPnzLP5ShDZIpvkFG5NOKOPgV_WNRm0Rr3TBlK2JrD5KDWlYAohHRVsBt1dWWuwjseseYN4MRNXq3vaoHI3QwRJeWQ&__tn__=-]K-R
https://www.facebook.com/cgcafeaaff.consejogeneral?__cft__[0]=AZV1lwzVbvYE30qYVd5UVo4ng-C_P2h8RXTokYFemkV-02Zqh50cdSVE4kCyXvucE5yS-aVEqH87yg7ZBnURLuIFOWQltxHw4sg2aT3YcxPnzLP5ShDZIpvkFG5NOKOPgV_WNRm0Rr3TBlK2JrD5KDWlYAohHRVsBt1dWWuwjseseYN4MRNXq3vaoHI3QwRJeWQ&__tn__=-]K-R
https://www.facebook.com/cgcafeaaff.consejogeneral?__cft__[0]=AZV1lwzVbvYE30qYVd5UVo4ng-C_P2h8RXTokYFemkV-02Zqh50cdSVE4kCyXvucE5yS-aVEqH87yg7ZBnURLuIFOWQltxHw4sg2aT3YcxPnzLP5ShDZIpvkFG5NOKOPgV_WNRm0Rr3TBlK2JrD5KDWlYAohHRVsBt1dWWuwjseseYN4MRNXq3vaoHI3QwRJeWQ&__tn__=-]K-R
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EOX, EL NUEVO
ASCENSOR DE

TK ELEVATOR YA
ES UNA REALIDAD

Un ascensor eco-eficiente y digital
que anade valor a tu edificio.

MOVE BEYOND


http://www.tkelevator.es/

