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EDITORIAL

CNAF MALAGA 2020

ALEJANDRO PESTANA

PRESIDENTE DEL COLEGIO TERRITORIAL DE AA FF DE MALAGA Y MELILLA

El Colegio de Administradores de Fincas de Malaga y Me-
lilla organizara, los dias 4, 5y 6 de Junio de 2020, en la
ciudad de Malaga el Congreso Nacional de Administrado-
res de Fincas de Espafia.

Para nuestra Corporacion supone por un lado un gran
reto a la vista de los Ultimos congresos, y por otro un
gran honor poder organizar este encuentro. Desde el CAF
Mélaga estamaos poniendo
todo lo que esta a nuestro ES&
alcance, sin que falte ni =
un apice de ilusion ni de
esfuerzo, para ofrecer un
Congreso que esta supo-
niendo un proceso previo
de més de un afio de de-
bates y reflexiones, perio-
do en el que estamos ana-
lizando el contexto social
y econémico actual, iden-
tificando los nuevos retos
de la profesion, y plan-
teando los instrumentos
necesarios para lograrlos.
La Administracion de Fincas finaliza la sequnda década
del siglo XXI afrontando un cambio radical en sus objeti-
v0os y compromisos. La sostenibilidad y la eficiencia ener-
gética, la renovacion de edificios, la sequridad y el logro
del derecho efectivo a la vivienda accesible y digna son
retos claramente diferentes a los del siglo anterior.
También se han producido cambios en los propios instru-
mentos de la profesion. Es necesario pues, reencontrar-

nos y reflexionar sobre los nuevos escenarios para sin-
tonizar con las necesidades actuales de la sociedad. Por
todo ello hemos decidido que el lema de este CNAF 2020
sea ‘La comunidad para todos’.
‘Malaga Ciudad Genial’, tarjeta de visita de la ciudad,
una de las ciudades mas antiguas de Europa y a la vez
de las mas dindmicas en la actualidad; ‘Malaga Smart
City’, posicionada como
tercera de Espafia en este
‘ campo, supone un marco
perfecto para la organi-
zacion de este Congreso
2020, por su disponibili-
dad de medios y comuni-
caciones; ‘Malaga Ciudad
de los Museos’, por el
crecimiento de su oferta
expositiva, cada vez méas
importante a nivel inter-
nacional, asi como por su
amplia oferta cultural. Pe-
ro ademas, por su casca-
da de eventos nacionales
e internacionales recibe otros apelativos como ‘Ciudad de
la Moda’ o ‘Capital del Cine Espafiol’; y ha sido nombrada
también, precisamente para el afio 2020, ‘Ciudad Euro-
pea del Deporte’.
Por eso nuestro Colegio, desde esta ‘Malaga Ciudad del
Paraiso’ del ‘Premio Nobel' andaluz Vicente Alexandre, te
invitamos a asistir y participar en el Congreso Nacional de
Administadores de Fincas del afio 2020, el CNAF 2020.
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GRACIAS A LA ALIANZA DEL FICHERO DE MOROSIDAD
ICIRED Y LOS ADMINISTRADORES DE FINCAS

LOS IMPAGOS DE LAS
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS
SALDRAN A LA LUZ

EL ACUERDO AYUDARA A DAR TRANSPARENCIA FINANCIERA
Y MINIMIZAR LOS RIESGOS DE IMPAGOS EN LAS COMUNIDADES
DE VECINOS, AL SER DIFUNDIDA LA INFORMACION AL SISTE-
MA FINANCIERO Y EMPRESARIAL DEL PAIS POR INFORMA D&B.

El socio fundador y CEO de la startup granadina ICIRED, En-
rique Rodriguez Zarza, ha firmado un acuerdo de colabora-
cién con el presidente del Consejo Andaluz de Administra-
dores de Fincas, Rafael Trujillo. Icired es la compafifa espa-
fiola que ha revolucionado la lucha contra la morosidad en
Espafia con un innovador modelo de negocio basado en la
economia colaborativa y en uso del BIG DATA, cumpliendo
con la normativa vigente en materia de Proteccién de datos
de Caracter Personal, asi como con los requisitos exigidos
por la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos.

Gracias a este acuerdo de colaboracién, los administrado-
res de fincas podran hacer uso de esta novedosa platafor-
ma digital, pionera en nuestro pais, para reclamar deuda
comercial que hasta ahora no estaba disponible en ningun
fichero de morosidad. Ademaés, podran consultar la infor-
macion compartida mediante un acceso on line. Esto supo-
ne que miles de impagos de las comunidades de propieta-
rios saldrén por primera vez a la luz gracias a su publicacién
en el fichero Icired.

Esta informacion, a su vez, sera difundida al sistema finan-
ciero y empresarial del pais por Informa D&B, socio estraté-
gico de la startup granadinay lider en el suministro de infor-
macién comercial, financiera, sectorial y de marketing sobre
empresas. Esta difusion permitird una mayor transparencia
financiera, lo que contribuird a minimizar los riesgos de im-
pagos en las comunidades de propietarios.

EL METODO ICIRED

El fichero Icired es la primea plataforma privada online de
morosidad accesible a cualquier persona fisica o juridica,
pudiendo consultarse, de manera sencilla, la informacién
compartida por particulares, autonomos, empresas o enti-
dades financieras en su web www.iciredimpagados.es.

La compafifa surgié con la idea de demacratizar los ficheros
de morosidad, que eran muy restrictivos, siendo Unicamen-
te accesibles a bancos y entidades financieras y hoy en dia

es una eficaz herramienta que permite recuperar las deudas
y salvar la brecha entre el acreedor y los deudores, ayu-
dando a profesionales, empresas o particulares a recuperar
ingresos perdidos y a mejorar su rentabilidad a la vez que
ofrece soluciones a las personas endeudadas permitiéndo-
les alcanzar acuerdos de pago inmediatos y saldar deudas a
través de su novedoso sistema.

El revolucionario modelo de negocio de ICIRED, basado en
la economia colaborativa apoyada en la tecnologia y en el
uso de internet como método de comunicacién universal,
permite que miles de usuarios compartan informacién para
beneficiarse reciprocamente del poder del big data, lo que
supone para los administradores de finca un complemento
que dota de mayor eficacia a sus reclamaciones de cantidad.

La mercantil andaluza cuenta con el apoyo tecnoldgico e
institucional de dos nuevos socios estratégicos: EVERIS,
consultora con presencia internacional que forma parte del
grupo NTT DATA e INFORMA D&B filial de CESCE (grupo de
referencia en la gestion integral del riesgo comercial) y lider
en el suministro de informacién Comercial, Financiera, Sec-

torial y de Marketing. )
IC red



¢Harto de gestiones
efernas con los seguros?

Estds a un click
de encontrar la solucion

=

hrokalia.com

FINCAS SEGURAS

o o

App movil www . brokalia.com Chat online 918 372 025




.i.

EL CONSEJO
INFORMA

CUARTO TRIMESTRE 2019

CAFIRMA, UNA HERRAMIENTA
EFECTIVA Y EFICIENTE PARA
EL AAFF COLEGIADO

Desde el CGCAFE quiereen apoyar a los colegiados/as y
seguir reforzando la seguridad del trabajo de los Adminis-
tradores de Fincas colegiados. Y también saben la impor-
tancia que tiene para nuestros profesionales trabajar con
las herramientas adecuadas y que cumplan con la norma-
tiva vigente. Por ello, recomiendan el uso de nuestra Pla-
taforma CAFirma, creada en colaboracion con IVNOSYS y
que ya estan utilizando muchos Administradores de Fin-
cas colegiados.

El CGCAFE e IVNOSYS crearon, en el afio 2017, la Plata-
forma CAFirma para gestionar certificados y notificacio-
nes electrénicas de forma agil y centralizada, y desde esta
fecha los Administradores de Fincas colegiados pueden
obtener un Certificado Digital propio para operar con el
de sus clientes a través de CAFirma, sin necesidad de des-
plazamientos, accediendo y cumplimentando el formula-
rio de solicitud disponible en la Plataforma y adjuntando
la documentacion requerida.

CAFirma, ademas de agilizar la tramitacién de los certifi-
cados digitales necesarios, facilitara la gestion profesio-
nal centralizando todos los certificados del Administrador

de Fincas Colegiado, permitiendo su facil localizacién. Por
tanto, esta solucion aporta una importante herramienta
para optimizar la gestion de las notificaciones electréni-
cas de las diferentes Administraciones Publicas. Asi, los
colegiados que disfruten de CAFirma tendran controla-
das, al momento, todas las notificaciones mediante aler-
tas, sin necesidad de consultar todos los buzones de sus
clientes de forma periddica.

Con esta Plataforma se aplica, del modo mas efectivo, efi-
ciente y con un coste muy bajo, la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo ComUn de las
Administraciones Publicas, y la Ley 40/2015, de 1 de oc-
tubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, que esta-
blecen el uso de medios electréonicos como Unico sistema
para que la Comunidad de Propietarios se relacione con
las Administraciones Publicas.

Mas informacion: www.cafirma.com

L L L L L

PARTICIPA EN LA ENCUESTA DEL
PLAN ESTRATEGICO DEL CGCAFE

La defensa de la profesion de Administrador de Fincas colegiado es la razon de ser del CGCAFE y el objetivo
que persiguen sus decisiones. Tarde o temprano toda organizacion debe establecer sus objetivos y las for-
ma de alcanzarlos, y el CGCAFE ha adquirido una dimension y nivel de actividad que determina la necesidad
de abordar esta reflexion con el fin de lograr mejoras para los Administradores de Fincas Colegiados que

forman parte de esta Corporacion.

TE ANIMAMOS a participar en este importante proyecto contestando las encuestas elaboradas por el
CGCAFE y que se han remitido a través de los Colegios Profesionales de Administradores de Fincas a los
Administradores de Fincas Colegiados. Son seis cuestionarios que se clasifican en:

ENTORNO:

Dirigido a Administraciones Publicas, Colegios
Profesionales y Empresas. Para conocer su opinién
sobre nosotros.

CLIENTES:

Dirigidos a nuestros clientes de propiedad
vertical u horizontal. Para conocer su opinién
sobre nosotros.

PROFESION:

Dirigidos a los Administradores de Fincas
colegiados de cada Colegio Territorial, para conocer
su opinidn sobre la profesion.

CONSEJO:

Dirigidos a los Administradores de Fincas
colegiados de cada Colegio Territorial, para conocer
su opinion sobre el CGCAFE.

IMPORTANTE: Si no has recibido las encuestas, solicitalas a tu Colegio Territorial o al CGCAFE comunicacion@cgcafe.org
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EL 61% DE LOS ADMINISTRADORES DE FINCAS COLEGIADOS
ASEGURA HABER SUFRIDO CASOS DE OCUPACION ILEGAL Y
UN 31% CONFLICTOS CON LAS VIVIENDAS DE USO TURISTICO

INFORME “OCUPACION
ILEGAL Y VIVIENDAS
DE USO TURISTICO”

ELABORADO POR LA ASEGURADORA MUTUA DE PROPIETARIOS
CONLA COLABORACION DEL CONSEJO GENERAL DEL COLEGIOS
DE ADMINISTRADORES DE FINCAS DE ESPANA (CGCAFE)

El 61% de los Administradores de Fincas asegura haber
sufrido casos de ocupacioén ilegal y uno de cada tres admi-
te haber tenido conflictos en la comunidad con las vivien-
das de uso turistico. Asi se desprende del informe “Ocu-
pacion ilegal y viviendas de uso turfstico” elaborado por
la aseguradora Mutua de Propietarios con la colaboracion
del Consejo General del Colegios de Administradores de
Fincas de Espafia (CGCAFE), que ha analizado los proble-
mas mas graves que afectan a sus colegiados a la hora de
gestionar fincas.

“En Mutua de Propietarios somos especialistas en la pro-
teccion de la funcionalidad de las propiedades inmobilia-

rias y, por eso, nos parece fundamental profundizar en las
preocupaciones de los Administradores de Fincas colegia-
dos y de las comunidades de propietarios ante asuntos de
gran actualidad como son los pisos turisticos y la ocupa-
cion ilegal”, explica César Crespo, subdirector General de
Negocio de Mutua de Propietarios.

De acuerdo con el informe, los ruidos (769%) vy la falta de res-
peto a las normas de convivencia (669%) son los dos princi-
pales elementos de queja que tienen los propietarios sobre
las viviendas de uso turistico. Suciedad, inseguridad y actos
vandalicos les siguen también como elementos negativos de
la presencia de este tipo de viviendas en las comunidades.



Por estos motivos, un 72% de los propietarios de las co-
munidades de propietarios manifiesta su preocupacion so-
bre la posibilidad de que se destinen viviendas del edificio a
uso turistico, de acuerdo con la opinidn de los Administra-
dores de Fincas colegiados.

Sin embargo, los propietarios de las viviendas destinadas
al uso turistico lo tienen claro: el 84% considera que es
mucho o bastante mas rentable que el alquiler tradicional.
Ademas, sus defensores destacan la seguridad del cobro
de los alquileres de viviendas de uso turfstico frente a los
alquileres tradicionales. En concreto, un 75% lo conside-
ran mucho o bastante mas sequro. “Es un hecho que los
propietarios prefieren el alquiler turfstico no solo por ser
mas rentable, sino por ser mas seguro al no verse expuesto
el arrendador al drama de los impagos que se producen en
viviendas de uso residencial destinadas al alquiler y a las
cargas inherentes a cualquier reclamacion judicial en es-
ta materia —plazos y costes, fundamentalmente-“, asegura
Salvador Diez Lloris, presidente del CGCAFE.

En este aspecto, aunque los Administradores de Fincas co-
legiados consideran positiva la reforma de la Ley de Propie-
dad Horizontal que establece un acuerdo de las 3/5 partes,
para poder limitar o condicionar la actividad de los pisos
turisticos, y la posibilidad exigir a los titulares de estas vi-
viendas una mayor contribucion econémica en los gastos
generales del edificio, lamentan que se haya perdido “una
nueva oportunidad de regular los pisos turisticos como
una actividad econémica, con unos requisitos mas exigen-
tes para ejercer esta actividad y con una regulacion mas
homogénea en todo el pais que termine con las contradic-
torias y dispares regulaciones de viviendas de uso turistico
en las diferentes comunidades auténomas”, afirma el pre-
sidente de CGCAFE.

OCUPACION ILEGAL.

Elinforme de Mutua de Propietarios desvela que 6 de cada
10 consultados aseguran haber tenido casos de ocupacion
ilegal en las fincas que administran.

Sobre las medidas para evitar esta practica, 9 de cada 10
Administradores de Fincas colegiados consultados consi-
deran que la “agilizacion procesal” serfa una medida eficaz
para evitar la ocupacién ilegal, sequida de los “servicios
policiales” y la “colaboracion municipal”, con un 60% y un
449%, respectivamente. “En necesario buscar soluciones al
problema directo de la ocupacién para que el desalojo se
produzca de forma rapida y eficaz, lo que contribuiria a la
disminucion de la ocupacion ilegal de viviendas”, sefiala el
presidente de CGCAFE.

Y es que, ademas de las consecuencias morales y econo-
micas que supone para el titular afectado, los Administra-
dores de Fincas colegiados denuncian que los propietarios
del edificio se encuentran desamparados, promoviéndose
el negocio ilegal, “ya que facilita que las mafias busquen
resquicios policiales y judiciales que les permitan la ocu-
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pacion ilegal indiscriminada de pisos e inmuebles cedién-
dolos a aquellos mediante un precio y, al mismo tiempo, se
permite el chantaje a los propietarios para que paguen una
cantidad determinada para recuperar libre su propiedad”,
explica Salvador Diaz Lloris.

En este aspecto, César Crespo afiade otro argumento
vinculado a la seguridad: “La ocupacion va habitualmen-
te acompafiada de actos de vandalismo —por ejemplo,
conexiones eléctricas y de servicios fraudulentas y sin
control técnico- que repercuten en un significativo incre-
mento de los riesgos para las personas que habitan los
inmuebles. De hecho, en Mutua de Propietarios hemos te-
nido que hacer frente a varios incendios provocados por
esta causa en edificios ocupados ilegalmente siendo, por
tanto, urgente un paquete de medidas globales que abor-
den el problema”.

LOS ADMINISTRADORES DE FINCAS
COLEGIADOS PIDEN QUE SE
AGILICEN LOS TRAMITES EN LOS
PROCESOS DE DESALOJO DE LAS
VIVIENDAS COMO FORMULA PARA
CONTRIBUIR A LA DISMINUCION DE
LA OCUPACION ILEGAL

UN 72% DE LAS COMUNIDADES

DE PROPIETARIOS MANIFIESTA

SU PREOCUPACION SOBRE LA
POSIBILIDAD DE QUE SE DESTINEN
VIVIENDAS DEL EDIFICIO A USO
TURISTICO

DE ADUI ABAJO ES ‘
ILEGAL[4°D] ¥
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LA PUBLICACION DE
LA LISTA DE MOROSOS
EN LAS COMUNIDADES
DE PROPIETARIOS

ENRIQUE VENDRELL SANTIVERI

VICEPRESIDENTE Y ASESOR JURIDICO DEL COLEGIO DE ADMINISTRADORES
DE FINCAS DE BARCELONA Y LLEIDA

A MENUDO SE PLANTEA CIERTA CONTROVERSIA EN LAS COMU-
NIDADES CUANDO ALGUNOS PROPIETARIOS OBSERVAN QUE
APARECE SUNOMBRE EN LA LISTA DE PROPIETARIOS MOROSOS
QUE SE INCORPORA EN LA CONVOCATORIA DE LA JUNTA DE
PROPIETARIOS REMITIDA POR EL SECRETARIO-ADMINISTRADOR
A TODOS LOS PROPIETARIOS Y SE PUBLICA EN EL TABLON DE

ANUNCIOS DE LA COMUNIDAD.

Los propietarios afectados por la difusion de sus nom-
bres con el importe de la deuda que mantienen con la
comunidad, es decir los que no estan al corriente de sus
obligaciones econdmicas, esgrimen ser victimas de una
intromision ilegitima en sus derechos fundamentales al
honor, intimidad y su propia imagen y consideran que la
publicacion supone ademés una infraccién de la Ley Or-
ganica de proteccién de datos de caracter personal (LO-
PD). ¢Tienen fundamento sus quejas?

Para responder a esta cuestion debemos analizar el mar-
co juridico en el que se desarrolla la relacién. En efecto
es indudable que nuestra Constitucién (art. 18) reconoce
los derechos al honor, a la intimidad personal y familiar y
a la propia imagen con el rango de derechos fundamen-
tales “vinculados a la propia personalidad y que implican
la existencia de un ambito propio y reservado frente a la
accion y conocimiento de los demas” (STC 2/12/1988).
Asimismo, la reciente Ley Orgénica 3/2018, de Protec-
cion de Datos Personales y garantia de los derechos di-
gitales, y la anterior 15/1999, preceptua respecto de los
responsables y encargados del tratamiento de datos de
caracter personal, en este caso el Secretario Administra-
dor, el deber de confidencialidad y prevé en su Titulo IX
un vasto régimen sancionador (Art. 5).

Par otro lado, el articulo 16.2 LPH , referido a la convoca-
toria de las Juntas se exige que ésta debe incorporar “. ..
una relacion de los propietarios que no estén al corriente
en el pago de las deudas vencidas a la comunidad y ad-
vertira de la privacién del derecho de voto si se dan los
supuestos previstos en el articulo 15.2" | justificandose
dicha exigencia informativa en la trascendencia de la pri-
vacion del derecho de voto al deudor.

Aparentemente ambos espacios de proteccién juridica
pudieran en principio, ser incompatibles entre sf, sin
embargo, no es asi. La LOPD (Art. 8.1) sefiala que “el
tratamiento de datos personales solo podra considerar-
se fundado en el cumplimiento de una obligacién legal
exigible al responsable (...) cuando asf lo prevea una
norma de Derecho de la Unién Europea 0 una norma
con rango de ley, que podra determinar las condiciones
generales del tratamiento y los tipos de datos (...)". Y
en este sentido el articulo 9.1 h) LPH establece que
“Si intentada una citacion o notificacion al propietario
fuese imposible practicarla (...) se entenderé realizada
mediante la colocacién de la comunicacion correspon-
diente en el tablén de anuncios de la comunidad, o en
el lugar visible de uso general habilitado al efecto...”.
Y afiade a continuacién: “La notificacion practicada de
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esta forma producira plenos efectos juridicos en el plazo
de tres dfas naturales.”

Por consiguiente, de la conjugacién de ambas regulacio-
nes normativas, debe concluirse que, en este caso, la libre
publicaciéon de datos de caracter personal sin la existen-
Cia un expreso consentimiento previo del afectado, puede
y debe reputarse como totalmente vélida y eficaz; asf lo
ha interpretado en diversos pronunciamientos el propio
Tribunal Supremo, porque entiende que: 1°. La informa-
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cion difundida no solo es de interés para la comunidad de
propietarios, sino que viene amparada por la legislacién
especifica en materia de propiedad horizontal. 2°. Dicha
informacién cumple el presupuesto de veracidad; y, 3°.
La razon de la publicacién no tiene intencionalidad al-
guna de menoscabar el honor del moroso, sino que su
difusién es adecuada en el marco de los interesados y
particularmente del propio deudor (STS 21/3/2014)

En definitiva y como conclusion, podemos afirmar que
siempre que la difusién de estos datos personales se
efectlie mediante la publicacion de la lista de los pro-
pietarios deudores incorporada en la convocatoria a la
Junta de propietarios y bajo los requisitos fijados en la
regulacién de la propiedad horizontal que ya hemos ci-
tado, se reputaréa perfectamente valida y producira todos
los efectos legales porque no menoscaba los derechos
fundamentales al honor, intimidad y a la propia imagen
de los afectados, ni tampoco vulnera la regulacion refe-
rida a la proteccion de los datos personales, ya que vie-
ne justificada y estéd ademés amparada por la legislacion
especifica en materia de propiedad horizontal, que debe
necesariamente ser cumplida por la comunidad y, en este
caso, por su Secretario Administrador como responsable
de esta funcién.
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EL RETO DEL SEGUNDO
DIVIDENDO DIGITAL Y
LA PUERTA AL 5G EN
LAS COMUNIDADES

JOSE MANUEL MUNIZ BRACH]

SECRETARIA TECNICA ASOCIACION DE
TELECOMUNICACIONES DE ANDALUCIA. ATELAN

CON LA LABOR QUE REALIZA EL CONSEJO ANDALUZ DE COLE-
GIOS DE AA FF DESDE EL PASADO VERANO PREVIAS INCLUSO
AL COMIENZO DE LAS EMISIONES SIMULTANEAS QUE YA HAN
AFECTADO A LA MAYOR PARTE DE LA POBLACION DE ANDA-
LUCIA, CON UNA PRIMERA ETAPA EN ALMERIA, CORDOBA, GRA-
NADA, HUELVA Y MALAGA, QUE FINALIZA EL 13 DE FEBRERO Y
QUE COMENZARA EL 17 DE FEBRERO EN CADIZ, JAEN Y SEVI-
LLA Y NOS ACOMPANARAN HASTA EL 30 DE JUNIO, HABLAR
DE DIVIDENDO DIGITAL YA DEBE SER UN TEMA SOBRE EL CUAL

LAS PERSONAS COLEGIADAS ESTAN VERSADAS.

No obstante, conocer el proposito final de este segundo
dividendo digital debe ser algo fundamental, ya que reco-
rrer un camino sin conocer la meta genera sobre todo re-
chazo al cambio en si. Sin embargo, saber que este nuevo
proceso que viene a perturbar la tranquilidad de las co-
munidades de propietarios y en especial las que tienen
equipos potencialmente afectados, viene a dar paso a una
nueva tecnologia que aumentara considerablemente los
servicios que la Sociedad de la Informacién nos provee y
que mejorara y amplificard muchos de los ya disponibles,
es algo que a la postre sobrepasa las molestias que oca-
sionaremos y nos ocasionaran en los proximos meses.
Aun asf, los miembros del Colegio ya conocen por expe-
riencias pasadas lo que significa el dividendo digital. Ya
saben que una buena parte de las instalaciones colectivas
habran de adaptarse al panorama en el que se desenvol-
vera la TDT a partir de 30 de junio de 2020, y que de for-
ma muy escueta seran aquellas equipadas con cabeceras
programables o monocanales. Y también conocen que to-
dos los televisores, llegado el momento adecuado, tendran
que ser resintonizados.

Sin embargo, este dividendo digital es mas complejo que
el que se vivid en 2014 — 15 y casi que la propia implan-
tacion de la TDT, ya que en esta ocasion las emisiones en
simultdneo se encuentran con un problema que antes no
tenian. Ese problema es la no existencia de suficiente es-
pacio como para que se pueda realizar unas emisiones en
simultdneo simultaneas en todas las zonas del territorio
nacional y que para ello se hayan tenido que adoptar me-
didas como la division en fases de los encendidos y apaga-
dos de estas emisiones, el establecimiento de ocupaciones
provisionales de algunos canales por contenidos que no
pertenecen a esa zona o con el intercambio de estos con-
tenidos a Ultima hora para permitir la coordinacién nacio-
nal o internacional de otras sefiales.

Estas dificultades no deben llevar a alerta a los profesiona-
les de la administracién de fincas, ya que para ello cuen-
tan a su lado con un sector de instalaciones suficientemente
preparado, que en el caso de las empresas miembros de la
Asociacion de Telecomunicaciones de Andalucia, llevan me-
ses de formacién e informacion sobre las peculiaridades de
este dividendo y de cémo abordar los retos de este proceso.



No obstante, es muy conveniente que los administrado-
res/as de fincas seleccionen muy bien a sus colabora-
dores, que sean empresas locales de sobrado recono-
cimiento por su labor y que no aparezcan con recetas
milagrosas, ya que los milagros no estan en mano de los
humanos, aunque sf que esta en las manos de todos los
profesionales (administradores y empresas instaladoras)
velar por los intereses de los propietarios de las insta-
laciones y que no solo pensemos en la solucién a corto
plazo, si no en el largo camino que aun recorrera la TDT
a partir del 30 de junio de 2020, donde la tecnologia y la
legislacion le reservan cambios importantes.

No olvidemos que como ocurrié en procesos anteriores,
estan disponibles ayudas econémicas para los afectados,
que son sencillas de solicitar por procedimiento telema-
tico, y con una documentacion que no ofrece dificultad,
sobre todo para las empresas socias de ATELAN que ya
disponen de software especifico para generarlas en cada
uno de los pasos de proceso.

Ademés, ya se cuenta con una primera respuesta de la
AEAT sobre la repercusién de las ayudas sobre el IRPF,
y ésta debe allanar casi en su totalidad las reticencias
a solicitar las ayudas en beneficio de las comunidades
afectadas.

Y por Ultimo, no me gustaria dejar pasar esta oportuni-
dad para advertir sobre el timo tecnoldgico y econémico
gue estamos detectando al calor de este segundo divi-
dendo digital en la provincia de Sevilla, y que no es otro
que la propuesta generalizada de proponer la sustitucion
de cabeceras monocanales por cabeceras programables,
aludiendo a un erréneo criterio de equivalencia tecnold-
gica y un ahorro econémico para los propietarios, cuan-
do todo ello es falso.
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Los equipos programables no estan disefiados ni tienen
las mismas capacidades que un equipo monocanal. Los
equipos monocanales poseen unas caracteristicas técni-
cas muy superiores a cualquier otro sistema de amplifi-
cacion de TDT. Ademas, poseen caracteristicas de mayor
resistencia a la posible interferencia de sefiales externas
e internas que puedan incidir sobre los equipos o las pro-
pias sefialas de TDT como pueden ser las de 4G o 5G. Su
capacidad de suministrar sefial de mayor y mejor calidad
que las programables es manifiesta. Y el supuesto ahorro
desaparece cuando hay que proceder a hacer un mante-
nimiento correctivo sobre una cabecera programable, ya
que en ese caso han de ser sustituidas enteras por un nue-
VO equipo, mientras que en la monocanal solo se actua so-
bre el médulo o elemento con problemas, lo que es mucho
mas economico.

é¢Por qué renunciar a lo mejor por un sucedaneo?
Recuerde que en este camino estamos a su lado y dispues-
tos a prestarles todo nuestro apoyo, asesoramiento y ayuda.
Pronto nos veremos hablando del papel del 5G en las co-
munidades y de la figura del edificio inteligente como algo
cotidiano.

ES MUY CONVENIENTE QUE LOS
AA FF SELECCIONEN MUY BIEN A
SUS COLABORADORES, QUE SEAN
EMPRESAS LOCALES DE SOBRADO

RECONOCIMIENTO POR SU LABOR Y
QUE NO APAREZCAN CON RECETAS
MILAGROSAS
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LA LISTADE
COMPROBACION EN
EL MANTENIMIENTO
DE ASCENSORES

JOSE MARIA COMPAGNI

DIRECTOR ACADEMICO DE DOCENSAS, COORDINADOR DE GENERAL DE LA
FEDERACION ESPANOLA DE PEQUENAS Y MEDIANAS EMPRESAS ASCENSORISTAS
(FEPYMA), MIEMBRO COMITE TECNICO DE NORMALIZACION 321 DE UNE

CUANDO SE COMIENZA A HABLAR DE INNOVADORES SISTEMAS
DE MANTENIMIENTO PREDICTIVO DE ASCENSORES BASADOS
EN INTERNET DE LAS COSAS Y BIG DATA, LA REALIDAD ES QUE
EN ESPANA, CON EL PARQUE DE ASCENSORES MAS GRANDE
DEL MUNDO, LA PRACTICA TOTALIDAD DE LOS ASCENSORES
CARECEN DE ESTA TECNOLOGIA.

Ante la ausencia de medidas publicas que fomenten la
modernizacién de los ascensores, parece prudente, como
vienen reclamando las pymes ascensoristas desde hace
afios, asegurar unos minimos de comprobacion a realizar
durante las visitas periddicas de mantenimiento preventi-
vo por parte de las empresas conservadoras.

Esta lista de comprobacion se incorpora en forma de
Anexo a una nueva norma UNE, PNE 58720, que se ha
elaborado durante el Ultimo afio y medio con una muy
amplia participacién de organizaciones empresariales y
sindicatos, empresas conservadoras y fabricantes, orga-
nismos de control y representantes publicos de comuni-
dades auténomas y del ministerio.

Esta previsto que esta norma sea considerada como obli-
gatoria por la nueva ITC AEM 1, que deberia ver la luz de
aqui a un afio. Es importante que los administradores de
fincas empiecen a tener conocimiento de la existencia de
estas comprobaciones minimas y exijan a las empresas
conservadoras su cumplimiento en las visitas de mante-
nimiento periddico.

Segln la mencionada norma UNE, las comprobaciones
pueden ser de varios tipos:

« Visual, en la que basta una mera comprobacién visual.
« Funcional, verificando si la funcion se realiza, midiendo o no.
« Actuacién del componente para ver si funciona.

« Registro de informacion

El proceso de verificacion se puede subdividir en subpro-
cesos en funcion de las tres grandes areas fisicas del as-
censor: Hueco y espacios de maquinas, Puertas de piso,
Cabina. Explicaremos a continuacion las operaciones que
son necesarias para una correcta verificacion del estado
del ascensor y sus componentes.

A. HUECO Y ESPACIOS DE MAQUINAS:

» De manera general, el proceso debe incluir la comproba-
cién visual de la correcta iluminacion, ventilacion, limpieza
del hueco y espacios de maquinas, asi como la comproba-
cién funcional de los accesos, cerraduras y trampillas.

« Dentro de la instalacion eléctrica, hay que actuar el in-
terruptor principal, las protecciones eléctricas, asi como
una comprobacion del cuadro de maniobra.

« El técnico de mantenimiento también debe verificar los
dispositivos de emergencia e interruptores de parada en
foso y los sistemas de rescate eléctricos o mecanicos.



« En la méquina, hay que comprobar la existencia de hol-
guras, ruidos anormales, estado del eje a la polea tracto-
ra, deslizamiento y adherencia de los elementos de sus-
pension y traccién, asf como actuar el sistema de frenado
en ausencia de alimentacién eléctrica.

« En el caso de grupo hidraulico, habra que actuar las
valvulas de sobrepresion y presion minimas. Y tanto en
el grupo reductor como hidraulico, comprobar el estado
y nivel de aceite, asi como las fugas que se aprecien en
reductor-central, piston o conducciones hidraulicas.

« Las poleas de traccion y desvio deberan ser verificadas
visualmente, las de traccion con més reqularidad que las
de desvio, igual que los medios de suspension de cabina
y contrapeso.

« El limitador de velocidad, su fijacion, proteccion, con-
tactos eléctricos, contacto de polea tensora, tension del
cable del limitador deberan verificados en cada visita, y
una vez al afio actuarlo.

 De igual manera, hay que comprobar accionamiento del
sistema de paracaidas o, en su caso, la valvula paracaidas.

« Es necesaria también la verificacion del resto de ele-
mentos mecanicos que se reparten por el hueco del as-
censor mediante la comprobacién visual del contrapesoy
sus pesas, las gufas y sus fijaciones, protecciones de po-
lea y amortiguadores.

« Por Ultimo, pero no menos importante, el proceso de
mantenimiento preventivo debe incluir la comprobacion
funcional de finales de carrera y, en caso de que existan,
medidas compensatorias de distancias y volimenes de
seguridad del hueco.

B. PUERTAS DE PISO:

* Por el desgaste que provoca el uso, las puertas de piso
es uno de los componentes que requieren mas atencion.
Bien mediante comprobacién visual o funcional, el técni-
co de mantenimiento debe revisar las cerraduras, el es-
tado general de las puertas de piso, como holguras, de-
formaciones...

« Enlas puertas manuales o batientes, hay que verificar el
estado de las mirillas o sefiales luminosas de presencia en
puertas manuales y en las puertas automaticas de cristal,
verificar la presencia de sistema anti-pellizco y el estado
de las fijaciones de las hojas de vidrio.

C. CABINAS:

* En la cabina, comprobamos las puertas de cabina, hol-
gura entre las pisaderas de cabina y los accesos, los
mecanismos de apertura de puertas, botonera, alarma,
comunicacion bidireccional, apertura de puertas, ilumi-
nacion normal y de alarma, anclaje de los falso techos y
el estado general de conservacion del interior.
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POR MUY EFICIENTE QUE SEA EL

METODO UTILIZADO, UNA VISITA

DE MANTENIMIENTO PERIODICO,

SI SE QUIERE HACER BIEN, NO SE

PUEDE DESPACHAR EN CUESTION
DE POCOS MINUTOS

» Desde el techo de cabina, hay que mantenerlo limpio y
despejado, comprobar el buen estado de las balaustra-
das, la botonera de revisién, los amarres de los elementos
de suspension a la cabina y los elementos estructurales,
asf como ruidos anémalos.

* En las visitas de mantenimiento, se debe verificar el es-
tado del sistema de accionamiento de paracaidas, dispo-
sitivo de proteccidén contra el movimiento incontrolado
de la cabina, control de carga, holguras en el sistema de
deslizamiento (rozaderas, rodaderas).

« Por Ultimo, en cada visita, el técnico de mantenimiento
debe verificar la precision de parada y nivelacion.

Se entendera facilmente que, por muy eficiente que sea el
método utilizado, una visita de mantenimiento periodico,
si se quiere hacer bien, no se puede despachar en cues-
tion de pocos minutos.

La nueva norma de mantenimiento preventivo PNE 58720
vy su Anexo A, con la lista de comprobaciones que hemos
comentado brevemente, es una nueva herramienta para
que los administradores de fincas puedan exigir un traba-
jo bien hecho, que asegure niveles 6ptimos de seguridad
y calidad del servicio de los ascensores.
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PERSPECTIVAS DE
LA VIVIENDA EN
ANDALUCIA PARA 2020

DESDE 2014 SE HA IDO RECUPERANDO Y ESTABILIZANDO EL
MERCADO DE LA VIVIENDA, Y 2020 VA A IR SEGURAMENTE EN
LA LINEA DEL ANO QUE FINALIZA, MANTENIENDOSE LA TEN-
DENCIA POSITIVA, AUNQUE LOS CRECIMIENTOS NO VAN A TE-
NER LA FUERZA DE ESTOS ANOS.

También persistiran las diferencias en precios y transaccio-
nes, asf como la localizacion especifica de la promocién de
vivienda en zonas concretas; e igualmente el problema de
los alquileres se concentrara en las principales ciudades.

Una de las comparaciones que mas llaman la atencion
son las diferencias entre precios minimos y maximos mas
frecuentes de las viviendas, lo cual calculamos a partir de
una muestra, cuyo detalle puede consultarse en https://
euroval.com/inmocoyuntura-euroval/. La muestra total
para Andalucia con la que trabajamos es de 214.962 vi-
viendas.

Para nuestras capitales de provincia, y siguiendo orden al-
fabético, hasta los 125.000 euros de valor de una vivienda

esté el 67% de la vivienda en Almeria; el 13% en Cadiz;
26% en Cérdoba; 25% en Granada; 75% en Huelva; 20%
en Mélaga; y 31% en Sevilla. Vemos, pues, como hay di-
ferencias muy sustanciales en cuanto al porcentaje de vi-
viendas relativamente baratas en las capitales de provin-
cia. Considerando el tramo de vivienda relativamente més
cara, a partir de 350.000 euros, en Cadiz estaria el 5%
de la muestra; en Granada un 7%; Malaga 14%; vy Sevilla
17%, siendo este precio residual en la muestra para las
demés capitales de provincia. En suma, la vivienda barata
y la cara se distribuyen muy desigualmente en el territo-
rio, lo cual es algo que cabe esperar, pero las diferencias
son muy llamativas, y reflejan que el encarecimiento de la
vivienda a determinados niveles de precios no es general,
sino muy localizado.

VIVIENDA NUEVA ANDALUCIA
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VIVIENDA USADA ANDALUCIA
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Otra cuestién destacable es la diferencia entre vivienda
nueva y usada. Las transacciones de vivienda nueva no pa-
sarén de 15.000 para toda Andalucia en 2020, aungue los
precios podrian subir hasta una media de 230.000 euros
para estas viviendas, manteniéndose asf la tendencia del
mercado con escasas transacciones y precios muy altos.
Sin embargo, la repercusién en el mercado total no es tan-
ta, pues las transacciones de vivienda usada llegaran a las
110.000, con lo que la vivienda nueva sequirad represen-
tando solo el 12% del total de operaciones de compra-
venta. Aln no se disponen de datos ciertos para 2019,
aungue con toda la prevencion posible podemos decir que
cerraremos el afio con un precio medio de la vivienda en
Andalucia en torno a los 1.314 euros por metro cuadrado.
Las diferencias entre provincias son grandes, entre los 811
euros por metro cuadrado de media de Jaén, y los 1.837

INVERSION INMOBILIARIA
La inversion inmobiliaria en Espafia cierra 2019 con
una cifra que se estima en torno a los 12.000 mi-
llones de euros, manteniendo la tendencia de afios
anteriores, aunque es dificil comparar ya que unas
pocas operaciones suponen cantidades muy signi-
ficativas. Estas inversiones las llevan a cabo fondos
de inversion, sociedades cotizadas de inversion in-
mobiliaria (Socimis), o no cotizadas y sociedades
inmobiliarias tradicionales, y en buena medida son
operaciones de compras y fusiones, que no suponen
necesariamente actividad constructora. El creci-
miento ha sido muy fuerte en oficinas, 35%; hoteles,
15%, y logistica, 15%. Andalucia participa de este
movimiento de forma irregular, méas en lo que se re-
fiere a hoteles y centros comerciales, que a oficinas.

de Mélaga, que ha tenido un crecimiento del 24% frente
a Cadiz, Granada y Sevilla que no llegan al 5%; Cérdoba y
Jaén por debajo del 2%; y Almeria y Huelva sin crecimiento.
Este afio pasado hemos tenido ocasion de referirnos a la
relacion del precio de la vivienda con el empleo, el estan-
camiento de la vivienda protegida, la evolucion de las hipo-
tecas, el papel de los extranjeros en nuestro mercado, 10s
visados de obra nueva y el stock disponible para la venta,
el alquiler, los cambios en la dimension de la vivienda, v el
suelo. Son aspectos del mercado de la vivienda que se su-
man a la mayor o menor demanda relativa que surge en
zonas concretas de nuestra geografia, por motivos que ire-
mos intentando analizar a lo largo del affo.

N
Articulo elaborado por EUROVaI

ACTIVIDAD INMOBILIARIA

La actividad inmobiliaria mas significativa en Andalucia en
2019 no se relaciona con la vivienda, sino con los hote-
les. HI Partners ha comprado 8 hoteles grandes en Mélaga,
Huelva y Almeria; el fondo Atom en Cadiz, Granada, Jerezy
Sevilla; Azora, en localidades costeras de Méalaga; Corum y
Covivio, en Malaga, Almeria, Granada y Jerez; Velum Group
también en la costa malaguefia, al igual que Activum SG,
Intriva Capital y Pygmalion Capital. No sélo se compra en
las costas, sino que fondos como Gaw Capital Partners ha
comprado hoteles en los centros histéricos de Granada,
Cordoba y Sevilla. En los Ultimos seis afios hay en Anda-
lucfa 106 hoteles y 18.000 plazas mas, y el fendmeno de
la expansién y renovacion hotelera mira de reojo a la irrup-
cion de las viviendas turisticas, procurando ocupar espa-
cios propios y competitivos.
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Fotos: Juan Flores, cedidas por ABC de Sevilla

JOSE LUIS BAENA CAMACHO

EL ADMINISTRADOR DE FINCAS MAS LONGEVO DE SEVILLA

“LAS JUNTAS DE VECINOS
ERAN ANTES EN LA
AZOTEA Y LLEVABAN
HASTA ACEITUNAS”

(Reproducimos integramente la entrevista publicada en el diario ABC de Sevilla, por la
periodista Amalia Fernandez Lérida, el pasado 21 de octubre).

Trabajar, no tener prisa nunca, comer lo preciso, escuchar a
las personas y hacer cuatro crucigramas diarios, son algu-
nos de los secretos de José Luis Baena Camacho, el admi-
nistrador de fincas mas longevo de Sevilla.

A pesar, de tener un pulmdén y cinco costillas menos, un bra-
70 lesionado y la asignatura pendiente de estudiar Medicina
que una tuberculosis le impidié superar, parece que tuvie-
ra 70 afios, en vez de los 92 que cumplird el proximo dia
28. Es prodigioso. Y no ya por su aspecto fisico, sino por
cémo recuerda con precisién (no lleva papel con apuntes
que le auxilie para la entrevista) fechas, direcciones exactas
de blogues que administrd, cuotas de las comunidades, el

precio de las inyecciones que se ponia cuando estaba enfer-
mo o lo que le cobré el médico por la operacién, por no de-
cir que hace sumas larguisimas sin ayuda de la calculadora.

Es lo que se dice un precursor de la profesién, un mediador
que no se iba a su casa hasta que no ponia paz, ordeny con-
cierto en las reuniones y un artesano de la administracion
de fincas. Un oficio que llevd con acierto vy alegria con una
Hispano Olivetti de carro grande, cuartillas, papel de calco
y la ayuda de sus hijos y su mujer que mas de una vez iban
por las casas cobrando los recibos porgue él empleaba gran
parte del dia en una oficina de una empresa constructora
para llegar a fin de mes.



José Luis Baena se acuerda de todo menos del nimero de
colegiado que tiene desde que en 1969 se fundo el colegio
sevillano y él ingreso en la entidad.

Es el 3.963 de Espafia y el 155 del colegio de Sevilla, en el
que ha desempefiado también el cargo de secretario y de
vocal en varias juntas. Le ha dado la medalla de oro y el re-
conocimiento expreso de todos los compafieros y presiden-
tes que han pasado a lo largo de estos afios porque José
Luis Baena es, ante todo, una buena persona.

Por eso empezd en el oficio. Porgue confiaron en él los veci-
nos alld en la década de los 50 en Madrid, en un blogue de
36 pisos de la calle Alcalde Lopez Casero nimero 5, donde
él vivia. Ademas, como trabajaba en una oficina, «sabia de
cuentas y eso es lo que yo hacia, y cobrar lo recibos y pagar
la luz y el agua que tenia que ponerme en unas colas inter-
minables, y pedir los permisos al Gobierno Civil para cele-
brar las reuniones de la comunidad, que la haciamos en el
bar de abajoy, relata.

Era una casa facil de llevar porque el Unico servicio que
habia era la calefaccion y porque, y eso es lo principal, los
vecinos eran como una familia. Por esos afios y décadas
posteriores, las juntas de propietarios se celebraban el re-
llano de la escalera o en la azotea «y alguno se llevaba un
platito de aceitunas, otro de papas fritas y se hablaba de
todo menos de lo que se tenia que hablar». «Yo aparecia
por mi casa a las dos de la madrugada porgue nunca he
dejado algo por hacer y, sillegaba, por ejemplo, la hora del
café de la mafiana y estaba hablando con un comunero por
teléfono no me iba al bar. Lo primero son los comunerosy,
dice José Luis Baena.

Por lo afios sesenta se vino a Sevilla porque queria estar
cerca de Arcos de la Frontera, su pueblo natal y de Palos de
la Frontera, el de su mujer que tiene 87 afios, ha sido y es el
baculo de su existencia. «Y para colmo —sigue riéndose—
me fui a vivir a la calle Trabajo que es lo que he hecho siem-
pre, sin prisa, pero sin parar ¢no sé si me explico?».

Aqui en Sevilla y hasta que se jubilé en 1992 llevé bloques
por toda las zonas. Los primeros fueron «en San Vicente de

HABLABA CON LOS
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Paul 20 y 22; Bami 15, Bami 21, Castillo de Constantina 8,
Poligono de San Pablo blogue 813, unos cuatro o cinco blo-
ques frente al campo del Betis...».

Empezd con comunidades que pagaban 30 pesetas de
cuota hasta otras que superaban las 1.000. Porque poco
a poco «la cosa se iba complicando, con servicios nuevos
como las piscinas, que daban muchos quebraderos de cabe-
za, los conserjes, los porteros automaticos, los aparcamien-
tos o el giro de los recibos por el bancoy.

José Luis Baena siempre lo llevaba todo al dia y «arreglaba
las cosas para no tener que ir al juzgado». Tampoco tuvo
problemas con los morosos y empleaba el tiempo que fuera
preciso para que todo el mundo quedara contento» aungue
llegara a mi casa de madrugaday, insiste.

Sin movil, correo electronico, calculadora, ordenador, des-
pacho, convocatorias a juntas en sedes sociales, y muchos
menos virtuales como quieren ahora los administradores in-
troducir en la Ley de Propiedad Horizontal, José Luis Baena
llevaba los bloques de antes de forma bien sencilla.

Los recibos los extendia él por escrito con los movimientos
de la comunidad y los llevaba a las casas de puerta en puer-
ta. Si habia que celebrar una reunion, «también de puerta en
puerta, se mandaba razon o dejaba la cuartilla en los buzo-
nes». Para ello se valia de la Olivetti de carro grande, horas
de trabajo y la ayuda de su mujer y sus hijos. Le decia a los
nifios: «El que no cobre lo menos 50 recibos no va a la pla-
ya». Y le daba un taco de recibos a cada uno.

«Entonces se ponian todos a cobrar por las casas —recuer-
da— después de hacer los recibos uno a uno con papel de
calco, que uno de mis chiquillos queria poner hasta tres para
acabar antes. También iba mi mujer. A veces, COmo nos cono-
clamos todos, se quedaba un rato en la casa charlando. Era
todo muy bonito y familiar». Y no habfa inseguridad ciudada-
na. Los nifios iban por la calle con el dinero como si tal cosa.

Es més, una vez le hicieron un recado y le recogieron 20.000
pesetas de una comunidad. El sobre que llevaba el recadero
se le extravid en un centro comercial. Aungue un allegado
suyo del trabajo quiso darle el dinero por su cumpleafios
dado el disgusto que tenfa, por la tarde una sefiora le llamé
para decirle que se lo habfa encontrado y que se lo devolvia.
El le di6 500 pesetas de gratificacion.

Para este hombre joven de 92 afios «el que tiene un titulo
no vale méas que el que tiene experiencia» pero aun asf tie-
ne claro que hoy dia «no me hallaria si tuviera que ejercer
la profesién, porgue hace falta mucha especializacion y hay
muchos servicios en las comunidades y normativas que hay
que entender y manejar». No sabemos si hubiera sido mas
feliz acabando la carrera de Medicina que dejé en primer
curso por mor de la enfermedad. Siendo ginecélogo como
fue suamigo y hermano al que conocié en 1947 cuando es-
tudiaba en Utrera y vino a Sevilla a ponerse gafas, y que lue-
go, siendo ya un profesional, murié en accidente de trafico.
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EN MEMORIA DE D. ANTONIO
J. DUBE DE LUQUE

JESUS F. CREAGH ALVAREZ DE TOLEDO

EX PRESIDENTE DE CAF SEVILLA

Las Instituciones marcan a las personas y algunas perso-
nas marcan a las Instituciones. Esta Ultima aseveracion
es la que corresponde a quien es objeto de este sentido
recuerdo en su memoria. Antonio Dubé como era cono-
cido por todos los colegiados administradores de fincas
de Sevilla desde la constitucion del Colegio Nacional, alla
por la década de los afios sesenta del pasado siglo, hasta
su jubilacién en los primeros afios de la actual centuria,
ha supuesto todo un referente a la trayectoria de nuestro
colectivo profesional, cuyos balbuceos iniciales fueron
paulatinamente convirtiéndose en una fuente de esperan-
za y el anhelo de convertirse en una gran profesién que
sirviese para atender las necesidades de una sociedad
encaminada a convivir en Comunidad.

De todas estas iniciativas participd Antonio con su lealtad
y su buen hacer, desde aquellas pequefias dependencias
en la calle Pajaritos, que sirvieron a modo de primera se-
de colegial, pasando posteriormente a un piso atico de la
calle Zaragoza, para desembocar finalmente desde 1996,
en esa hermosa realidad que es nuestra actual casa, or-
gullo de nuestros compafieros que al fin cuentan con el
espacio necesario para dotar de los mejores servicios a
nuestro colectivo profesional.

En todas ellas nuestro Secretario, Gerente, Adjunto vy
cuantas calificaciones queramos emplear, desempefié
su labor con mesura y templanza, porque a veces habia
asuntos aridos y espinosos que resolver y siempre lo ha-
cia con una sonrisa en los labios.

Pero no quedd ahi tan solo la labor estrictamente pro-
fesional de nuestro querido amigo Antonio. Sabida era
su profunda sevillania y el amor que profesaba a nuestra
Ciudad y a sus tradiciones. Participaba como uno méas en
esa hermosa ilusion hecha carrozas de la Cabalgata de
Reyes Magos, que afio tras afio contemplaba en Triana su
destino de adopcion. Vivia la festividad del Corpus Christi
y sus visperas, deleitdndose en esa vigilia Unica qgue ofre-
ce el Centro de esta Hispalis ancestral. A nuestra Patrona
la Virgen de los Reyes, le rendfa puntual y fiel devocion en
forma de oracién en las mafianas luminosas de cada 15
de agosto. Y como sevillano de pro, era un gran amante
de nuestra Feria de una de cuyas casetas era Presidente
y cofundador y cuyo titulo no podia ser otro que el “De la
Campana a la Feria”.

Pero si con algo se sentia identificado y era casi la razon
de ser de su vida, salvo la familia, era su amor y entrega

a todo lo que supone la Semana Santa, y sus devociones.
Tuvo por demas el don de saber esculpir esas bellisimas
Imégenes que se repartieran por toda Andalucia y el res-
to de Espafia, que sirven de rememoracion e identifica-
cién con los Misterios de la Pasidn, Muerte y Resurrec-
cién de Cristo. Obras que comenzara a realizar desde una
temprana edad hasta practicamente el dia de su marcha
al encuentro con Ely con Ella a los que tanto amé en vida.

Y como no podia ser de otra manera, esa inquietud por
contar con un asidero espiritual que toda persona debe
tener y mas si se dedica a una profesion tan sacrificada
y abnegada como la nuestra, tuvo la feliz iniciativa una
Junta de Gobierno de encargarle una efigie de Maria, que
recibiera en su bendicién el nombre de Nuestra Sefiora
de la Paz, Reina de la Familia, evocando esos dos grandes
principios de la reconciliacion y la familia como germen
de nuestra sociedad. De sus manos y de la destreza de
sus gubias broto6 esta Imagen que se venera en el Templo
de Los Terceros de Sevilla y cuya devocion la hace acree-
dora a ser la Patrona de los Administradores de Fincas de
toda Andalucia.

Una obra més que hay que agradecer a Antonio Dubé que
incluso disefio el escudo de nuestra Institucion en un be-
llo banderin bordado y las varas del Consejo Andaluz de
Colegios y de las ocho provincias que conforman nuestra
inigualable regién.

Descansa en Paz Antonio y Gracias por siempre a tu labor
y entrega.
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CNAF2020

LA COMUNIDAD PARA TODOS

Ya ha comenzado la cuenta atras para el CNAF2020. Mélaga
albergara los dias 4, 5y 6 de junio el Congreso Nacional de
Administradores de Fincas y durante estas semanas se perfilan
todos los detalles para que el evento esté a la altura de las ex-
pectativas generadas.

Tanto por el interés de patrocinadores, como por el nimero de
inscritos hasta la fecha, se prevé gue sea de los encuentros for-
mativos mas importantes de los celebrados en el &mbito de Ia
administracion de fincas. Es por ello que desde el Comité Or-
ganizador no se quiere dejar nada al azar y se esta preparando
un programa cientifico, cultural y de ocio para que todos los
asistentes puedan disfrutar de los encantos de la provincia de
Méalaga, al mismo tiempo que actualizan y debaten sobre los te-
mas mas importantes relacionados con el sector.

‘La comunidad para todos’ es el slogan utilizado para esta edi-
cion del CNAF2020. La organizacion esta disefiando un Congreso
donde se hable, y mucho, de uno de los mayores retos que tiene
que afrontar la sociedad en los proximos afios y a los que ya se
estan enfrentando las comunidades de propietarios: la accesibili-
dad. De este modo, ademas de mesas redondas y paneles con un
caracter mas técnico, los asistentes podran asistir a ponencias de
reconocidos personajes gue han luchado por la integracion de las
personas con discapacidad y que han visto reconocido su esfuer-
z0 como el actor, ganador de un Premio Goya, Jesus Marin.

El conferenciante, divulgador e inversor, Marc Vidal, ofrecera tam-
bién una interesante reflexion sobre la empresa y su adaptacion
a la transformacion digital, que a buen seguro los congresistas
podran aplicar a su dia a dia en sus despachos profesionales.

Habra también espacio para cuestiones juridicas de primer orden,
ofreciendo distintas visiones con el objeto de aclarar las principa-

les dudas se generan continuamente con la aplicacion o la inter-
pretacion de las leyes en asuntos relacionados con la propiedad
horizontal. Ademas, no faltaran cuestiones tan importantes co-
mo el medio ambiente, la tecnologia, la solidaridad, aplicaciones
profesionales para los despachos... En definitiva, un CNAF2020
cuya linea argumental sera la accesibilidad, pero en la que se
abordaran cuestiones esenciales para la profesion de la Adminis-
tracion de Fincas.

DISFRUTAR DE MALAGA

Pero el CNAF2020 no solo serd formacion. Los asistentes podran
disfrutar de uno de los destinos turisticos mas recomendados ac-
tualmente por los principales medios europeos: Mélaga. La ciudad
de los museos, la ciudad de la cultura, la capital de la Costa del
Sol recibiré a los congresistas con los brazos abiertos y con una
gran oferta de ocio para complementar con el apartado cientifico.

Asi, se ha previsto un formato de Congreso dual, donde se con-
jugue la formacién con la cultura. Por la mafiana, la actividad se
centrara en el Palacio de Ferias y Congresos de Mélaga con po-
nencias desde primera hora hasta la celebracién del almuerzo de
trabajo. Por la tarde se realizaran visitas a lugares de interés para
todos los visitantes, antes de disfrutar de una velada en emplaza-
mientos y ambientes inolvidables.

PRESENTACIONES POR LOS CAF

Desde que se abri6 el periodo de inscripcion del Congreso, los
miembros de la Junta de Gobierno del Colegio han visitado dis-
tintos colegios de administradores de fincas en Espafia promo-
cionando el evento y ofertando promociones exclusivas. Asi, los
miembros del comité organizador han visitado Salamanca, Sevilla,
Madrid, Cordoba o Denia (Alicante) entre otros, ademas de pro-
yectarse el video oficial y ofrecerse material informativo en lugares
como Mallorca, Santander, Tarragona 0 Zaragoza.
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SENTENCIAS

El que en los estatutos se establezca que los
locales estaran destinados a usos comerciales o
industriales no implica una explicita prohibicion
de destinar los mismos a viviendas, sin que

sea necesaria la autorizacién unanime de la
Comunidad

DGRN, de 25 de julio de 2019

SP/SENT/1019164

Publicacién: www.sepin.es - propiedad horizontal

“.. En el caso del presente recurso no concurre ninguna
de las circunstancias que hacen necesaria la autoriza-
cion unanime de la comunidad de propietarios.

En primer lugar, no hay infraccion de los estatutos. La
disposicion estatutaria segun la cual «los locales comer-
ciales o tiendas estaran destinados a usos comerciales o
industriales» debe ser objeto de interpretacidn restricti-
va en cuanto limite un derecho constitucionalmente re-
conocido, como es el derecho a la propiedad privada. De
tal norma estatutaria resulta la prohibicién de destinar
los locales a usos distintos de los comerciales o indus-
triales, entre los que se podrian incluir, a titulo mera-
mente ejemplificativo, los denominados usos terciarios
recreativos, como salas de reunion (discotecas, salas de

editorial juridica

sepin

fiesta, cafés concierto, bares con instalacion de aparatos
musicales, clubs nocturnos, casinos, salas de juegos re-
creativas, bingos y locales en que se practiguen juegos
de azar), locales para consumo de bebidas y comidas
(bares, restaurantes y cafeterias), espectaculos (loca-
les de cine, teatro, actividades similares, espectaculos
taurinos), incluso locales destinados a uso hotelero o de
oficinas.

En todo caso, lo relevante a estos efectos es que del te-
nor de los estatutos de la propiedad horizontal no resul-
ta una explicita prohibicion de destinar los mismos a vi-
vienda. No estando expresamente limitado el cambio de
uso de local a vivienda no cabe entender que ello impli-
que una actuacion en contra de lo establecido en el titu-
lo, lo que sdlo podria llevarse a cabo modificaAndolo por
acuerdo de lajunta de propietarios. A ello contribuye, sin
duda, la mayor flexibilidad de la idea de modificacion del
titulo constitutivo y sus consecuencias que se desprende
de la reforma de la Ley sobre propiedad horizontal por
obra dela Ley 8/2013, de 26 de junio.

Por ultimo, no consta que la transformacién realizada
por los interesados cambiando el destino de su local a
vivienda afecte a elementos comunes del inmueble, mo-
difique las cuotas de participacion, menoscabe o altere
la sequridad del edificio, su estructura general, su confi-
guracion o estado exteriores (cfr. articulos 5, 7y 17 de
la Ley sobre propiedad horizontal). ...”

Para la modificacién de la descripcion de un
elemento privativo y de un elemento comun de
uso privativo que implican la alteracidn del titulo
constitutivo es necesario el acuerdo unanime de
la junta de propietarios

DGRN, de 19 de julio de 2019

SP/SENT/1014855

Publicacion: www.sepin.es - propiedad horizontal

“.. ciertamente, tratandose de un elemento privativo,
se admite la posibilidad de modificar los elementos ar-
quitectdnicos, instalaciones o servicios de aquél cuando
no menoscabe o altere la seguridad del edificio, su es-
tructura general, su configuracién o estado exteriores, o
perjudique los derechos de otro propietario (vid. articulo
7 de la 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad hori-
zontal).

Este Centro Directivo, ya en las Resoluciones de 12 de
diciembre de 1986 y 20 de febrero de 1989, entre otras,
puso de relieve que «en la propiedad horizontal la ne-
cesidad de armonizar la tendencia a la plena autonomia
de los derechos recayentes sobre los elementos suscep-



tibles de aprovechamiento independiente (configurados
en la Ley como propiedad separada -articulos 1y 3-),
con la ineludible interdependencia objetiva y reciprocas
limitaciones derivadas de la unidad fisica del edificio en
su conjunto, no se opone, en sede de utilizacién de los
elementos privativos, al mantenimiento de los principios
informantes del derecho de propiedad, cuya delimitacién
se verifica a partir de un sefiorfo potencialmente absolu-
to sobre el que se proyectan los limites legales en forma
de prohibicién u obligaciony.

Pero una modificacion como la presente en la descrip-
cién de un elemento privativo -y de un elemento comun
de uso privativo-, en cuanto excede de ese ambito de
actuacién individual que se reconoce por la Ley a su pro-
pietario, no puede llevarse a cabo sin que se acredite el
acuerdo unanime de la junta de propietarios (vid. articu-
los 5y 17, apartados 6 y 8, de la Ley sobre propiedad
horizontal).

Es indudable que si, segun el titulo constitutivo y la ins-

CONSULTAS

éSi en el acta falta la firma del Presidente o
Secretario los acuerdos no se podran ejecutar?
SP/CONS/91097

Publicacién: www.sepin.es - propiedad horizontal

El criterio mantenido por sepin es que, la falta de un as-
pecto meramente formal no puede ser impedimento pa-
ra hacer efectivos los acuerdos de fondo de la Junta de
Propietarios, adoptados con todos los requisitos legales.
No se debe olvidar que, conforme el art. 3.1 del Cddigo
Civil, las Leyes se interpretaran “segun el sentido propio
de sus palabras, en relacion con el contexto, los ante-
cedentes histéricos vy legislativos y la realidad social del
tiempo en que han de ser aplicadas, ateniendo fundamen-
talmente al espiritu y finalidad de aquellas”. Y, es obvio,
que, cuando menos, el “contexto” y la “finalidad” de la Ley
de Propiedad Horizontal no se cumplen dando esos de-
rechos tan extraordinarios al Presidente y Secretario de
la Comunidad, en detrimento del resto de la Comunidad.
As{, consideramos que el 19.3 de la LPH nunca puede ser
interpretado atendiendo exclusivamente a la letra de la
Ley, pues ello supone conceder derecho de veto al Presi-
dente y al Secretario, dejando a su exclusiva voluntad el
que los acuerdos sean validos y ejecutivos, de tal manera
que bastara que cualquiera de ellos se niegue a firmar el
Acta, que recoge los acuerdos de la Junta, para que los
mismos dejen de tener efectividad. Es evidente que esto
ocurrira si, por decir unos ejemplos sencillos, se cesa al
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cripcién registral, la descripcién es, urbana. «sesenta y
cinco.-Planta de cubiertas y terrazas, que constituye la
décimo-cuarta, de las casas (...) de Madrid. Tiene una
superficie de setecientos cincuenta metros cuadrados
y se halla actualmente en estructura. En dicha planta,
en su parte posterior central, ocupando una superficie
total de noventa y dos metros noventa y seis decimetros
cuadrados se hallan enclavadas las dos viviendas de los
porteros de ambas fincas». Y segun la descripcion que
se pretende hacer constar en el Registro es «planta ati-
co dividido en una vivienda y dos oficinas» y se realiza
una nueva descripcién de cada uno de estos elemen-
tos, afiadiendo que tienen acceso independiente y di-
recto desde las escaleras y ascensores que constituyen
elementos comunes del edificio del que forman parte,
de modo que son susceptibles de aprovechamiento por
separado.

Es indudable gue se ha producido una alteracién del titu-
lo constitutivo, siendo necesario acuerdo unanime de la
junta de propietarios. ..."

Presidente o Secretario, o se impiden unas obras del pri-
mero o se decide la reclamacién judicial por falta de pago
de las cuotas.

Por ello, considerando que a falta de firma del Presidente
y/0 Secretario no paraliza los acuerdos de la Junta, pues
siempre sera posible probar que se adoptaron, los mis-
mos no dejan de tener efectividad material y legal.

¢Hasta qué momento se puede revocar un
acuerdo?

SP/CONS/73566

Publicacién: www.sepin.es - propiedad horizontal

Hay que tener en cuenta que mientras no se ejecuten los
acuerdos, la Junta de Propietarios puede aprobar y lue-
go rechazar sucesivamente cualquier temay en concreto
el de la instalacién de ascensor, teniendo en cuenta que
el quorum para la revocacién, sera el correspondiente a
tenor del acuerdo adoptado, aungue existen sentencias
que consideren que bastarfa con el acuerdo de mayoria
simple en cualquier caso.

Asi, la validez sera de lo decidido en la Ultima Junta, que
es la que debe contar a todos los efectos, naturalmente
siempre gue no se hubiera firmado compromiso alguno
con la empresa y la instalacion del ascensor no hubiera
tenido lugar.
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XXVIII JORNADAS ANDALUZAS DE ADMINISTRADORES

DE FINCAS EN SEVILLA

Administradores de Fincas de Almeria se dieron cita en Se-
villa el viernes 4 y sébado 5 de octubre junto a otros com-
pafieros repartidos por los todos los puntos de Espafia
para celebrar la XXVIII edicion de las Jornadas Andaluzas
de Administradores de Fincas. La delegacién Indaliana de
CAF Almeria, encabezada por su presidente, comenzo es-

tas Jornadas Andaluzas con la asistencia tanto de Gabriel
Oyonarte Luiz, como del vicepresidente, Félix José Rodri-
guez Paris, al Pleno del Consejo Andaluz, que tras esos dos
intensos dias de ponencias puso fin a esta Jornadas la ce-
lebracién de la misa en honor a nuestra Patrona, la Virgen
de la Familia, celebrada en el Convento de San Leandro.

CLAUSURA DEL | CURSO
DE OFICIAL HABILITADO

El presidente de CAF Almeria, Gabriel Oyonarte,
asistié el 15 de noviembre a la Ultima sesion y clau-
sura del I curso de Oficial Habilitado organizado
por CAF Almerfa.

Oyonarte agradecio a los alumnos y alumnas de
esta primera promocion de habilitados que hayan
participado de forma activa y profundizado en ma-
terias, en ocasiones con cierta complejidad y difi-
cultad de interpretar, como es la Propiedad Hori-
zontal.

Y por Ultimo agradeci6 al profesorado que ha im-
partido este primer curso por su esfuerzo y dedi-
cacion, sin olvidar la importantisima labor que esté
llevando a cabo la Comision de Formacion del Co-
legio para que estos eventos se realicen.

CAF ALMERIA ORGANIZA
Il TROFEO PRESIDENTE DE
FUTBOL 7

Las instalaciones municipales del Toyo acogieron el pasa-
do 15 de noviembre la segunda edicidn del Trofeo Presi-
dente de futbol 7, organizadas por CAF Almerfa.

En esta sequnda edicidn junto al equipo anfitrion, CAF Al-
merfa, participaron el Colegio de Economistas de Almerfa
y el vigente campedn de este torneo “Er Furbito”.

La fria noche fue testigo de un competido campeonato
que se va consolidando y que dej6 destellos de buen fut-
bol y calidad individual de algunos de sus participantes
que el paso del tiempo no ha borrado.

Este afio el combinado de los Administradores realizé un
buen torneo, no teniendo suerte de cara al gol ocupan-
do la tercera plaza del Trofeo Presidente. El presidente
de CAF Almeria, Gabriel Oyonarte, agradecié a todos los
asistentes su participacion a pesar de la gélida noche y los
emplazd a participar en futuras ediciones de este trofeo.



ALMERIA NOTICIAS i 29

CUARTO TRIMESTRE 2019

FIRMA DE CONVENIO
CON REDEXIS GAS

El 2 de diciembre, Redexis Gas, una de las princi-
pales compafifas dedicada al desarrollo y opera-
cion de infraestructuras de transporte y distribu-
cion de gas natural en nuestro pals, y el Colegio
Territorial de Administradores de Fincas de Alme-
ria firmaron un acuerdo de colaboracion para de-
sarrollar diferentes acciones especificas dirigidas
a los colegiados.

El acuerdo, suscrito en la sede colegial entre Ga-
briel Oyonarte, presidente de la institucion, y José
Enrique Carretero, director territorial de Andalu-
cfa Oriental de Redexis Gas, recoge acciones de
colaboracion en la realizacién de jornadas téc-
nicas formativas sobre materias y cuestiones de
interés de ambas entidades asi como el fomento
y participacién en otras actividades que organice
el Colegio.

José Enrique Carretero sefialé que Redexis Gas ha
construido, opera y mantiene en la actualidad una
red propia de 8.000 kilometros llevando el gas
natural a los edificios y residenciales, una energia
limpia, eficiente y sequra.

Prestamos servicio en Sevilla capital
y alrededores

\

Somos expertos
en tratamientos de
cualquier suciedad

con productos
™., biodegradables

empresa con mas de
30 anos de servicios

—

Limpieza y mantenimiento de comunidades, oficinas,
centros deportivos, clinicas, fabricas...

Limpieza de obras / Limpieza de garajes / Limpieza de cristales
Limpieza y desinfeccion con maquina de vapor seco a 1802
Eliminacion y desinfeccidon con maquinas de ozono

agua ionizada

Eliminacion de grafitis

Tratamientos de suelos (fregados, decapados, encerados,
pulidos, acristalados....)

Tfnos. 954 987 404 - 627 935 694
Horario ininterrumpido de 8:30 h a 19:00 h.
Sabados de 8:00 h. a 11:00 h.
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TRADICIONAL CENA DE
NAVIDAD DEL COLEGIO
DE ADMINISTRADORES DE
FINCAS DE CADIZ

El pasado viernes 29 de noviembre el Colegio de Adminis-
tradores de Fincas de Cadiz celebrd su tradicional Cena de
Navidad. Este afio, el lugar escogido para un momento tan
especial fue el Hotel Soho Boutique Jerez & Spa de Jerez,
en un evento que reunié a buena parte de los administra-
dores de fincas colegiados.

Cabe destacar la presencia de Manuel Estrella Ruiz, pre-
sidente de la Audiencia Provincial de Cadiz y colegiado de
honor; Antonio Marin Fernandez, magistrado de la Audien-
cia Provincial de Cadiz y colegiado de honor, y de Rafael del
OImo Garrudo, secretario del Consejo General y del Conse-
jo Andaluz, asi como de presidentes y consejeros andalu-
ces, consejeros y colegiados de honor, miembros de junta
de gobierno, proveedores y colegiados.

al
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Como es tradicional, al término de la cena se procedio a la
entrega de distinciones, recibiendo medallas aquellos cole-
giados que han cumplido durante el presente 2019 los 10,
20y 30 afios de antigliedad en el ejercicio de la profesion.
Rafael Trujillo, presidente del Colegio de Administradores
de Fincas de Cadiz y Ceuta, dirigio unas palabras a los asis-
tentes, poniendo de manifiesto un afio méas la necesidad
de actuar colectivamente en beneficio de la profesion y del
prestigio de sus profesionales. Todos los asistentes reci-
bieron un obsequio y se sortearon numerosos regalos.

LALPHY EL SEGUNDO
DIVIDENDO DIGITAL,
PROTAGONISTAS DE
NUESTRO ULTIMO CURSO

Las instalaciones del Hotel Tryp de Jerez albergaron
el pasado 15 de noviembre una nueva sesion for-
mativa por parte del Colegio de Administradores de
Fincas de Cadiz y Ceuta. En esta ocasion, el dia es-
tuvo protagonizado por dos temas importantes para
nuestros colegiados; la Ley de Propiedad Horizontal
y el Segundo Dividendo Digital.

Rafael Trujillo Marlasca, presidente del Colegio de
Administradores de Fincas de Cadiz y Ceuta, y nues-
tro Asesor Juridico Luis Ruiz Giménez, fueron los en-
cargados de realizar la sequnda parte del Analisis
sistematico de la LPH, una sesién en la que se llevd
a cabo un analisis, reflexién, casuistica e interpreta-
cion jurisprudencial aplicable de la Ley de Propiedad
Horizontal, y que culmind con interesantes conclu-
siones.

SESION INFORMATIVA

CON JOSE ANTONIO DiAZ
SOBRE LAS ORDENANZAS
QUE SIMPLIFICAN LA
TRAMITACION DE LICENCIAS

El teniente de alcaldesa de Urbanismo, Medio Ambiente e
Infraestructuras, José Antonio Diaz, mantuvo un encuentro
con miembros del Colegio de Administradores de Fincas de
Cédiz para informarles sobre los borradores de las nuevas
Ordenanzas de Declaraciones Responsables de Obras y Co-
municaciones y de Autorizaciones Municipales Previas, que
fueron aprobadas inicialmente por el Pleno.

Al igual que ya hiciera el pasado mes con los Colegios Pro-
fesionales de Arquitectos Técnicos, Arquitectos e Ingenieros
Técnicos de la provincia de Cadiz, el teniente de alcaldesa,
acompafiado del director del Servicio de Ejecucion de la
Edificacion José Ramén Gonzélez de la Pefia, ha detallado
a los administradores de fincas el contenido de ambas nor-
mativas, que contribuiran a reducir y simplificar tramites
administrativos para la ejecucion de determinadas obras de
manera inmediata, asi como ampliar los supuestos en los
que se podré iniciar una actividad de forma exprés.

Desde el Colegio de Administradores de Fincas de Cadiz y
Ceuta queremos agradecer al delegado de Urbanismo el en-
cuentro, asf como la atencion mostrada.
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CHARLA FORMATIVA
E INFORMATIVA
SOBRE VIOLENCIA
DE GENERO Y
COMUNIDADES DE
PROPIETARIOS

Persiguiendo la importancia de hacer lle-
gar a los vecinos y los administrados que
la violencia que sufren las mujeres y des-
graciadamente sus hijos/as, como asi se
constata en los ultimos afios, no es algo
privado, y que las comunidades de pro-
pietarios tienen por medio de quienes las
integran y sus 6rganos de gobierno la
obligacién de denunciar a las autoridades
los casos que se conozcan, el Colegio de
Administradores de Fincas de Codrdoba
organizé el pasado 17 de diciembre una
charla formativa e informativa sobre esta
tematica y el papel que los administrado-
res pueden desempefiar desde el ejercicio
de la profesidn en la lucha contra la vio-
lencia de género.

De esta forma, CAF Cérdoba ha puesto en
marcha una via de comunicacién y colabo-
racion con el Instituto Andaluz de la Mujer,
por medio de su coordinadora provincial,
Lourdes Arroyo Rosa, que potencie la lu-
cha contra la violencia de género.

REUNION DEL PLENO o 11
DEL CONSEJO GENERAL . ———
EN CORDOBA e an SRR
Un centenar de administradores de fincas Adm-lﬂi %ﬁmm “Tj
colegiados se reunieron el pasado mes de di- méspesoenc - ey e drie Y

ciembre en Cérdoba para celebrar el Pleno del @ Rahdndicsn B .
Consejo General. Durante el encuentro, reivin-
dicaron su papel en materia de sostenibilidad,
eficiencia energética y accesibilidad de las co-
munidades de propietarios.

Durante la reunién del Pleno, se analizd tam-
bién el plan estratégico nacional del colectivo,
qgue persigue un aumento de la visibilidad de
dichos profesionales entre la sociedad.
Durante el fin de semana hubo tiempo también
para la parte cultural, con la visita al conjunto
argueoldgico de Medina Azahara, el casco his-
tdrico cordobés y la Mezquita-Catedral.
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CAF GRANADA CELEBRA SU CENA ANUAL DE COLEGIADOS

El pasado 22 de noviembre, el Colegio celebro su
cena anual de colegiados en el Hotel AC Palacio de
Santa Paula, a la que asistieron, junto a un gran
nimero de colegiados, personalidades como el
alcalde de Granada, Luis Salvador; el decano del
Colegio de Arquitectos, Luis Alberto Martinez, re-
presentantes de la junta de gobierno del Colegio
de Aparejadores, del Colegio de Abogados, asf
como los presidentes del Colegio de Administra-
dores de Fincas de Cdrdoba y Huelva, a todos
agradecemos desde aqui su compafifa en un dia
tan especial.

Al finalizar la cena se procedié a realizar el sorteo
de los regalos que las empresas colaboradoras
aportaron y se hizo entrega de los diplomas, a los
colegiados que llevan 5 afios de colegiacion: Pa-
blo Argente del Castillo y Antonio J. Contreras; 10
afios de colegiacion: Francisco Marquez; 15 afios
de colegiacién: Elisa M. Romera y 20 afios como
colegiados: Andrés Serrano e Isabel Delgado.

De igual forma, se le hizo entrega de la medalla
de plata a los colegiados que llevan 25 afios en la
profesion: Rafael Arcos, José Luis Ramos y M. José
Martinez-Checa.

Fue una velada muy agradable para todos los
asistentes.

JORNADAS SOBRE ENERGIAS )
RENOVABLES EN LA DIPUTACION

El Colegio de Administradores de Fincas de Granada participo el pasa-
do 30 de octubre en la jornada sobre “Las energias renovables como
recurso en la lucha contra el cambio climético” que se celebrd en el
centro de iniciativas empresariales de la Diputacion de Granada.
Nuestro presidente, Pablo Lasso, participé en la mesa de “autoconsumo
energético y cambio climético”.
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Addiminsstraares
Fincas Colegades
e Geanads

Generali. Lifign LOPD.

CONVENIOS DE COLABORACION

Durante los ultimos meses, el Colegio de Granada ha firmado acuerdos de colabora-
cion con distintas entidades, siempre pensando en el bien del Colegio y sus colegiados.
Las empresas firmantes han sido: Pintursa, Lifian LOPD, B2 Publicidad y Generali.

B2 Publicidad, Pintursa.

JORNADA SOBRE LA PROHIBICION DE | PARTICIPACION
LAS VIVIENDAS TURISTICAS EN LAS EN EL III
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS PREMIO DE

MICRORRELATO
IASA
ASCENSORES

Nuestro presidente, acompafiado
por algunos miembros de la Junta
de Gobierno del Colegio, asistieron
el pasado mes de noviembre a la
entrega del IIT premio de Microrre-
lato TASA Ascensores, que se cele-
bré en la ET.S. de Arquitectura de
Granada.

Dichas premios nacieron con la vo-

85 ANOS DE RADIO GRANADA cacion de permanecer en las letras

espafiolas y elaborar un proyecto

Sobre esta actual e interesante tematica,
el secretario y asesor juridico del Colegio,
Juan Luis del Moral Cambil, impartié una
jornada en la sede colegial el pasado 3 de
diciembre.

Posteriormente, la Junta de Gobierno del
Colegio de Administradores de Fincas de
Granada, como es costumbre todos los
afios, ofrecid una Misa por el alma de to-
dos los Administradores de Fincas falle-
cidos y sus familiares, en el Santuario del
Perpetuo Socorro de Granada.

Una representacion de la de prestigio. El jurado del Premio
junta de gobierno del Cole- esta compuesto por Sergio Rami-
gio, asistié el pasado 20 de rez, Carmen Posadas, Clara Obli-
noviembre a la Gala 85 ani- gado y Erika Martinez, simbolo de
versario de Radio Granada la calidad que posee dicho premio
(Cadena Ser). de caracter bienal.
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ACUERDO CON EL AYUNTAMIENTO DE HUELVA PARA
ARRANCAR EL PROTOCOLO DEL ‘TURNO DE OFICIO’ Y
CELEBRAR EL DIA DEL PRESIDENTE

El Ayuntamiento de Huelva y el Colegio Oficial de Adminis-
tradores de Fincas (COAF) de Huelva han acordado agilizar
el Protocolo para la asistencia gratuita (a modo de ‘turno
de oficio’) a las comunidades de propietarios sin recursos
de la capital, en cumplimiento del acuerdo suscrito entre
ambas instituciones. De igual forma, prepararan juntos el
préximo afio 2020, el primer ‘Dia del Presidente’, dedicado
a resaltar la contribucién de esta figura en las comunida-
des de propietarios y en la feliz convivencia en las ciudades.
En esta primera reunién institucional con el Ayuntamiento
de Huelva tras su nombramiento como presidente del Co-
legio, Alejandro Chamorro Caliz agradecié a la concejala
de Vivienda del Ayuntamiento, Leonor Romero Moreno,
su “disposicion para poner en funcionamiento esta inte-
resante colaboracién quedando pendiente ya, por tanto,
Unicamente la concrecion y activacion del Protocolo de
actuacion de dicho servicio publico”.

Dicho Protocolo “regulara el funcionamiento de un servi-
cio gratuito que cubrird una funcion integramente social
para los onubenses que residen en régimen de propiedad
horizontal y cuyos inmuebles presentan problemas o ca-
rencias de gestion por dificultades econdmicas, y necesi-
tan ayuda de los especialistas de ese sector, los Adminis-
tradores de Fincas colegiados”, aclard Chamorro.

El servicio “padra atender tanto a aquellas comunidades

del Parque Municipal Publico de Viviendas, como a las
comunidades de vecinos en general en zonas mas vulne-
rables, cuyas demandas y carencias se hayan registrado
previamente en el area de Vivienda o en otras instancias,
vecinales, autonomicas, etc.” De esta manera, los Admi-
nistradores de Fincas Colegiados podran dar sus servicios
de asesoramiento iniciales “asumir las decisiones mas
urgentes y acordar con los vecinos las prioridades que
sirvan para retomar la convivencia y la estabilidad eco-
nomica en sus inmuebles, tales como constituir la propia
comunidad de propietarios adecuadamente o cémo afron-
tar las deudas mas inminentes”, aclar6 el pdte. del COAF.

ACUERDO CON BEGALVI ASESORES LEGALES PARA
OFRECER SERVICIOS AVANZADOS DE PROTECCION DE
DATOS A LOS COLEGIADOS ONUBENSES

El Colegio y la empresa BEGALVI Asesores Legales han
suscrito un convenio de colaboracion por el que las dos
entidades se comprometen a dar un mejor servicio a los
colegiados, tanto en el asesoramiento para la correcta
adaptacidn a la legislacién de Proteccién de Datos, como
en garantizar las actualizaciones normativas y estrechar
relaciones entre ambas.

En la firma estuvieron el presidente del COAF, Alejandro
Chamorro, vy el vicepresidente José Antonio Oria, a fin de
propiciar un acuerdo importante para los administrado-
res de fincas onubenses, “por cuanto avalamos el traba-
jo solvente de esta firma, como apoyo fundamental para
que los despachos de nuestros colegiados estén perfec-
tamente al corriente de los aspectos relativos, principal-
mente, a la proteccion de datos, si bien se afiaden otros
servicios”.

La delegada de Andalucia occidental y Extremadura de
Begalvi, Cristina Boyon, ha destacado que estan “espe-
cialmente dirigidos a las comunidades de propietarios,
gestoriasy pequefias y medianas empresas, para resolver
todo lo relativo a la antigua Ley Organica y los actuales
reglamentos de la Ley de Proteccién de Datos europeos”.
Para ello, “es fundamental saber qué documentacion es
obligatoria, cdmo demuestro que estoy en cumplimiento
normativo en mi despacho y la resolucion a los colegia-
dos de qué datos se pueden publicar y qué datos no se
pueden publicar, en el caso muy demandado de morosi-
dad, por ejemplo”, explico tras suscribir el acuerdo de un
convenio que tiene dos afios de vigencia.
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LA ASAMBLEA ACUERDA ERIGIR AL COAF COMO CENTRO
MEDIADOR Y CREAR LA FIGURA DEL ‘HOMOLOGADO DEL A.F’

El Colegio Oficial de Administradores de Fincas (COAF)
de Huelva celebréd su Asamblea General Ordinaria de
2019, con importantes iniciativas que han salido adelan-
te, nueve meses después de la toma de posesion de la
nueva Junta de Gobierno.

Entre los nuevos proyectos destaca la aprobacién del
Cambio de Estatutos necesario para hacer de la entidad
un Centro Oficial de Mediacion, “un paso imprescindible
para ayudar en la resolucién de los conflictos que puedan
surgir en las comunidades de propietarios”, segun resaltd
el presidente del COAF, Alejandro Chamarro Céliz, cons-
ciente de que es una iniciativa, “ambiciosa para un cole-
gio pequefio, que supondra un esfuerzo inicial, pero pue-
de traer grandes beneficios en el medio plazo, ademas de
suponer un nuevo servicio muy completo y afiadido para
los administradores colegiados, en colaboracién con el
Colegio de Abogados de Huelva y la Administracion de
Justicia”.

Como adelantaron las vocales de la Junta de Gobierno
del COAF Manuela Sanchez y Rocio Pérez, en una jornada
especializada del COA (Colegio de Abogados) “La Media-
cion Intrajudicial serd un trabajo que se hara Unicamente
por el beneficio de los propios administrados y comune-
ros, y brindara facilidades afiadidas a los A.F. Colegiados
a las que raramente podran acceder los que ejercen des-
de fuera de la colegiacién pues, de hecho, son también
pocos los Colegios de Administradores de Fincas en Es-
pafia que lo tengan ya instaurado”.

Como confirmacion del valor de la iniciativa, que implica
un cambio en los Estatutos del COAF, la titular del juzgado
de Instruccion n®1 de Huelva, Susana Caballero Valentin,
ya destaco en dicha jornada técnica que “la Mediacién es
una figura idénea para los casos de las comunidades de
propietarios, dada la tipologia de pleitos que estos suelen
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llevar a los juzgados y que, de esta forma, podrian resol-
verse por esta via paralela”.

FIGURA DEL ‘HOMOLOGADO DEL A.F.

Entre los importantes proyectos aprobados en la Asam-
blea General, y que el Colegio va a afrontar en el corto y
medio plazo, destaca la creacion de la figura del ‘Homo-
logado del A.F.’. “Esta figura existe en bastantes colegios
profesionales del territorio nacional y permitird hacer
crecer el espectro y la amplia familia de nuestros posi-
bles colegiados”, argumenté Chamorro, que quiere res-
ponder con esta figura a una demanda que, desde hace
afios, presentan muchos compafieros Administradores de
Fincas Colegiados.

Bajo este epigrafe, se podran incluirlos profesionales que,
sin reunir todos los requisitos imprescindibles para ser
A.F. Colegiado, ostentan una responsabilidad similar al
realizar las gestiones y asistir a las reuniones de las co-
munidades de propietarios.

FIRMA DE ACUERDO CON REALE SEGUROS

L

El Colegio de Administradores de Fincas de Huelva (COAF) y
la delegacion de REALE Seguros en el centro de Huelva, di-
rigida por Pedro José Ballesteros, han suscrito un convenio
por el que ambas entidades se comprometen a brindar a los
colegiados los mejores servicios en precio y coberturas para
los seguros en las comunidades de propietarios.

Para Ballesteros, este acuerdo es “muy positivo para los ad-
ministradores porgue tenemos un producto buenisimo para
los edificios y comunidades de propietarios que, ahora mismo
en el mercado, no tiene competencia, tanto en coberturas,
COMO en Sservicios, como en precios”. “Se agiliza mucho el
contacto en todo tipo de siniestro y confiamos en que este
convenio sea beneficioso para todos, tanto para los clientes
finales y usuarios de Reale, como para los propios Adminis-
tradores de Fincas Colegiados que recomiendan y también
hacen uso de nuestros servicios”, aseguro el responsable de
esta agencia especializada en comunidades de propietarios.
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LOS ADMINISTRADORES DE
FINCAS DE JAEN SE INFORMAN
DEL CUMPLIMIENTO DE

LA NORMATIVA RIESGOS
LABORALES

El pasado dia 21 de noviembre se celebrd un curso de COOR-
DINACION Y PREVENCION DE RIESGOS LABORALES, dirigido
a los Administradores de Fincas Colegiados de Jaén y su pro-
vincia.

Fue impartido por IESA, teniendo como objetivo dar a cono-
cer a los asistentes como afectan los Riesgos Laborales a las
Comunidades de Propietarios y a los propios Administrado-
res de Fincas en caso de que tengan empleados o subcontra-
tados, incluso sin empleados; asi como el modo de utilizar el
servicio CRL de IESA, con el que podran tenerlo todo contro-
lado en Gesfincas. Al mismo tiempo que conocer |os riesgos
penales, civiles y administrativos que puedan derivarse.

EL CAF MALAGA PRESENTA SU CALENDARIO FORMATIVO

PARA EL ANO 2020

El Colegio de Administradores de Fincas de Mélaga y Meli-
lla, a través de la Comision de Formacion, ha anunciado su
calendario formativo para este 2020. Entre todas las citas
formativas que aconteceran, el CNAF2020 se presenta co-
mo el gran evento de este afio no solo para los Administra-
dores de Fincas Colegiados malaguefios, sino también para
los profesionales de toda Espafia.

El XXII Congreso Nacional de Administradores de Fincas,
cuyo lema ‘La comunidad para todos’ sera su linea prin-
cipal, tendré lugar en Mélaga el 4, 5y 6 de junio de 2020.
La accesibilidad sera el protagonista insigne de esta nueva
edicion del Congreso Nacional, un punto de partida histori-
co hasta el momento.

A esperas de la llegada del mes de junio para este

CNAF2020, el Colegio de Administradores de Fincas de
Malaga y Melilla comenzaré su calendario formativo 2020
el 7 de febrero. En esta fecha el CAF Malaga se trasladara
hasta la ciudad malaguefia de Ronda para celebrar el VI
Curso Técnico para Administradores de Fincas. En mar-
zo, en una fecha aun por definir, tendré lugar la primera
edicién del Curso de Administracion de Fincas Rustica. A
través de esta nueva formacion, la institucion colegial y sus
colegiados podran aproximarse al ambito mas rural de la
administracion de fincas.

Los dfas 6 y 7 de marzo seréa el turno de la Jornada For-
mativa para Administradores de Fincas Ciudad de Melilla,
dando asf continuidad a esta iniciativa de formacion em-
prendida en 2018 para facilitar el aprendizaje vy el cultivo
profesional a los administradores asentados en Melilla, y a
la que podran asistir profesionales de la provincia de Mala-
gay de otros puntos de Andalucfa.

El'V Curso de Oficial Habilitado de Administrador de Fincas,
junto al Curso de Iniciacion, dara comienzo el 19 de marzo,
desarrollandose a lo largo de todo este mes hasta finalizar
con la celebracién del examen correspondiente a principios
del mes de mayo. Tras ello, en junio llegaréa el ya menciona-
do y esperado CNAF2020.

La actividad formativa tras el Congreso Nacional continua-
ra en septiembre. El fin de semana del 25y 26 de septiem-
bre, el Colegio de Administradores de Fincas de Méalaga vy
Melilla organizara el VII Curso CAFMé&laga Dospuntocero,
una de las citas mas importantes para este Colegio Profe-
sional que cumplira su séptimo afio de celebracion.
Finalmente, en noviembre se prevé el XXIX Curso Francisco
Lifian. El decano de los eventos de los Administradores de
Fincas estard mas cerca de alcanzar su 30 aniversario.
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El “XXVIII Curso de Perfeccionamiento en el Ejercicio de la
Profesion’ congregd a administradores de fincas de toda Es-
pafia en la ciudad andaluza de Cérdoba. Durante los dias 8 y
9 de noviembre, un total de 150 profesionales vivieron un fin
de semana formativo y ludico de categoria.

El Hotel Cérdaba Center fue el punto de encuentro de las se-
siones formativas de esta nueva edicion del Curso Francisco
Lifian. Alli, el decano de los eventos de los administradores
de fincas fue inaugurado a primera hora de la tarde del 8
de noviembre. El presidente del Colegio de Administradores
de Fincas de Malaga y Melilla, Alejandro Pestafia, agradecio
la asistencia a los presentes y su interés por la mejora de
su preparacion profesional. Ademas, dedico unas palabras
al CAF Cérdoba por cooperar y hacer posible la celebracion
del XXVIII Curso Francisco Lifian en su hermosa capital.
Como anfitrion, el vicepresidente del Colegio de Administra-
dores de Fincas de Cérdoba, José Bravo Garcia, recibié este
agradecimiento e hizo hincapié en el impacto positivo que
supone la colaboracién entre los diversos colegios profesio-
nales. El propio Francisco Lifian asistié al Curso. El presi-
dente de Honor del CAF Malaga da nombre a este evento
formativo que esta a punto de alcanzar los treinta afios de
celebracion. Rafael Trujillo y Rafael Martin, presidente del
Consejo Andaluz de Colegios de Administradores de Fincas
y miembro de la Junta de Gobierno del CAF Malaga en la
Comision de Formacién, también participaron en la inaugu-
racion del XXVIII Curso Francisco Lifian.

La primera ponencia, titulada ‘El derecho del voto: repre-
sentaciones, varias propiedades, morosos, abstenciones,
ausentes, otros supuestos’, fue desarrollada por Francisco
Gonzélez. El asesor juridico del Colegio de Administrado-
res de Fincas de Malaga y Melilla se adentré en la Propie-
dad Horizontal para abordar las limitaciones y los diversos
requerimientos de la formulacion de votos en las juntas de
propietarios de una comunidad.

Posteriormente, César Crespo, subdirector general de Mu-
tua de Propietarios, se centrd en la tematica de los seguros
de alquiler. Asi, dio a conocer los beneficios que aportan.
Entre ellos, Crespo destacd al seguro de alquiler como una
medida de tranquilidad y resolutiva ante el riesgo de impago.
La Ultima ponencia del dia 8, ‘Telecomunicaciones en los edi-
ficios. De la TDT al edificio inteligente pasando por el 5G’,

150 AA FF SE REUNIERON EN CC')R_D'OBA CON MOTIVO
DEL XXVIII CURSO FRANCISCO LINAN

corrié a cargo de la Asociacion de Telecomunicacion de An-
dalucia. En esta sesion informativa se aclaré todo el proceso
del reciente cambio de frecuencias de la Television Digital
Terrestre, atendiendo a cuestiones como las subvenciones
previstas para que las comunidades de propietarios em-
prendan las adaptaciones necesarias. Este cambio alin no
se ha hecho efectivo en toda Andalucia, y a pesar de haber
llegado ya a muchos puntos de la Comunidad, sigue susci-
tando importantes dudas. Por lo que los administradores de
fincas pudieron trasladar y esclarecer muchas de ellas en
este XXVIII Curso Francisco Lifian.

La taberna-restaurante ‘Bodegas Campos’ fue el escenario
gastrondmico de esta vigésimo octava edicién del Curso
Francisco Lifian. Administradores de fincas, acompafiantes
y representantes de empresas colaboradoras pudieron de-
gustar vinos exquisitos y platos tradicionales de la region
cordobesa durante la cena en ‘Bodegas Campos'.

La jornada del 9 de noviembre se inicié con una ponencia
centrada en una de las problematicas méas frecuentes en
las comunidades de propietarios: el ruido. En concreto, el
abogado Francisco Soler puso el foco en las terrazas y su
relacion con la contaminacién acustica en las comunidades.
Durante su intervencion, expuso las medidas de actuacién
a seguir en diversos casos, asi como las cuestiones legales
en torno a esta temética como los niveles de ruidos que se
consideran fuera de los limites.

A continuacion, los administradores de fincas pudieron am-
pliar sus conocimientos en rehabilitacién de ascensores con
la ponencia ‘Soluciones técnicas para modernizacion de as-
censores’. Dada la importancia de este elemento en una co-
munidad, debido principalmente al derecho de accesibilidad
universal, resulta fundamental para los profesionales de la
administracion de fincas conocer las distintas opciones de
adaptacién de ascensores y sus ventajas segun para cada
comunidad.

La Ultima ponencia de este XXVIII Curso Francisco Lifian fue
‘Registrador y notario. Implicaciones registrales de acuer-
dos de juntas de propietarios (viviendas turisticas, estatu-
tos, compras, enajenacion zona comun y posibles cambios
de coeficientes)’. Por lo que se tratd en profundidad el libro
de actas de una comunidad y cémo deben quedar registra-
das todas estas tematicas.
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CAF SEVILLA PARTICIPA
EN EL FORO NACIONAL DE
REHABILITACION EFICIENTE

La Asociacion Nacional de Rehabilitacion y Reforma,
ANERR, en colaboracion con el Colegio de Arquitectos de
Sevilla, organizaron a mediados del pasado mes de no-
viembre el Foro Nacional de Rehabilitacion Eficiente.

El Colegio estuvo presente con la participacién de nues-
tro presidente, José Feria, en la Mesa Redonda ‘La opinion
del sector vy la financiacion desde todas las perspectivas-
publica y privada’ moderada por el coordinador de ANE-
RR, Pedro Parra, y con la presencia también del gerente
de Gaesco, Juan Aguilera y de representantes del Banco
Santander y de AXA, entre otros.

FIRMA DE ACUERDO
CON EL TEATRO
SALVADOR TAVORA

A través del Aula Cultural del Colegio
se ha firmado recientemente un conve-
nio de colaboracién con el Teatro Sal-
vador Tavora con la finalidad de que
los colegiados que deseen asistir a sus
espectaculos, por el hecho de ser co-
legiados, puedan beneficiarse de des-
cuentos exclusivos.

El documento ha sido firmado por
nuestro presidente, José Feria y por
Concha Tavora, presidenta de la coo-
perativa Tévora Teatro Abierto.

CULMINACION DEL | CURSO DE
OFICIAL HABILITADO

El pasado 10 de diciembres se puso punto y final al primer curso de Ofi-
cial Habilitado organizado por CAF Sevilla, con el examen para superar
las pruebas de aptitud, que posibilitara el ejercicio para el afio 2020.

El objetivo del Colegio con este curso ha sido el de potenciar la figura del
Oficial Habilitado, a fin de garantizar la calidad de sus servicios y acreditar
ante terceros las méaximas garantias en beneficio de los clientes.
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ACTO DE ENTREGA DE DIPLOMAS A NUEVOS
COLEGIADOS EN EL AYUNTAMIENTO HISPALENSE

La Sala Capitular del Ayuntamiento de Sevilla
ha vuelto a acoger el acto de entrega de di-
plomas a nuevos colegiados, con la presencia
de nuestro presidente, José Feria, junto con
otros miembros de la Junta de Gobierno y del
delegado de Economia, Francisco Paez, quien
quiso destacar la importante labor que des-
empefia el colectivo.

Desde estas lineas queremos dar la enhora-
buena a todos.
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Con el objetivo de dar a conocer la profesion a la socie-
dad, en el mes de enero, el CAF Sevilla llevo a cabo una
campafia corporativa en el canal de television de Tus-
sam, con un spot corporativo que se emitié durante un
par de semanas en toda la flota de buses y en los cuatro
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REUNION CON EL
DIRECTOR PROVINCIAL
DE LA ASOCIACION

DE VIVIENDA Y
REHABILITACION DE
ANDALUCIA

El presidente y vicepresidente de CAF Sevilla, José Fe-
ria y Juan Luis Reina, mantuvieron el pasado mes de
diciembre una reunidén con el director provincial de
AVRA, la Asociacion de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia. Durante el encuentro se traté la posibilidad
de firmar un convenio de colaboracion entre ambas
entidades.



OTIS

Otis Gen2 Flex*

Un ascensor de seis personas donde
antes solo cabia uno de cuatro

Un problema muy comun hoy en dia en la construccion
y rehabilitacion de edificios es la falta de espacio para
poder instalar un ascensor o sustituir uno pequefio por
otro mas grande.

La accesibilidad en edificios antiguos se ha convertido
en una necesidad, en muchos casos vital, debido al au-
mento en la media de edad de la poblacion de nuestro
pais, especialmente en inmuebles residenciales cons-
truidos en los afios 60 o 70.

Muchos de estos edificios, de tres o cuatro alturas, se
construyeron sin ascensor y ahora sus inquilinos son
susceptibles de tener dificultades de movilidad, lo que
afecta de forma muy directa y negativa a su calidad de
vida. Pero incluso en aquellos casos en los que los edifi-
cios cuentan con ascensor, éste suele tener unas medi-
das mas reducidas de lo deseable por las necesidades
que pudieran tener sus habitantes (personas con disca-
pacidad o en silla de ruedas).

Con esta situacion, muchas veces no era posible instalar
un ascensor con una cabina de mayor tamafo debido a
las limitaciones del hueco existente o al escaso espacio
disponible en el hueco de escalera o patio de luces, en el
caso de edificios que no contaban con ascensor.

Para solucionar este problema Otis ha disefiado el ascen-
sor Gen2 Flex*, un modelo cuya configuracion permite
instalar una cabina con capacidad para seis personas en
el mismo hueco en el que antes cabia una sélo de cuatro.

Esta tecnologia permite, entre otras muchas cosas, una
nueva configuracién de todos los elementos que confor-
man el ascensor. Desaparece la necesidad de un cuar-
to de maquinas, lo que redunda en un nuevo espacio
disponible para la comunidad de propietarios, o, en ca-
so de que el edificio no contase con ascensor, facilita la
instalacion del mismo. Ademas, se eliminan las guias de
uno de los lados, ganando anchura en la cabina. El con-
trapeso va colocado en un lateral junto con las guias, en
lugar de al fondo, con lo que se consigue ganar ain mas
espacio al incrementar la profundidad de cabina.

Con esta disposicion, y con las mismas condiciones de
hueco, el Otis Gen2 Flex* es capaz de proporcionar ca-
si 20 centimetros mas de ancho de cabina que otros
modelos.

Pero ademas de permitir un aprovechamiento mas efi-
ciente de las dimensiones del hueco existente en el ca-
so de que se trate de una sustitucion, también se logra
que la exigencia de hueco en un edificio sin ascensor
sea menor, facilitando asi su instalaciéon. Y si se ha-
ce mediante estructuras auto-portantes modulares (por
ejemplo en huecos de escaleras o en patios, evitando
los huecos de ladrillo u hormigén), las molestias deri-
vadas de las obras que hay que acometer son mucho
menores.

Otra de las ventajas de este modelo es que facilita el
acceso a plantas con distinta orientacion, ya que el as-
censor cuenta con la opcion de embarque simple y do-
ble embarque, tanto a 90°, como a 180°. Esto es espe-
cialmente relevante en el caso de edificios en los que
se necesita que el ascensor llegue hasta el mismo nivel
de calle. De este modo el arquitecto puede considerar
mas alternativas en el disefio de la instalacién y obtener
mas superficie util de cabina con menos hueco o mayor
espacio disponible en el portal del edificio.

Este ascensor, por ser un producto de la familia Gen2,
logra un consumo minimo gracias a su tecnologia de
cintas planas de traccién y motor de imanes perma-
nentes. Las cintas son mas ligeras y flexibles que los
tradicionales cables de acero, con lo que permiten la
utilizacion de una maquina mas compacta en tamafio
y proporcionan un funcionamiento mas suave y silen-
cioso. Ni las cintas, ni la maquina precisan ser lubri-
cadas, con lo que se evita la generacién de residuos
contaminantes y se contribuye a la proteccion del me-
dio ambiente.

El Otis Gen2 Flex* combina el maximo aprovecha-
miento de las dimensiones del hueco, posibilidades
de acceso a plantas con distinta orientacién y un con-
sumo minimo.

www.otis.com
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El Olis Gen2 Flex*
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