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GARANTIZAMOS LA SOLIDEZ Y SEGURIDAD DE SU VIVIENDA MEDIANTE LA CONSOLIDACION DEL TERRENC
CON INYECCIONES DE RESINAS EXPANSIVAS ECO COMPATIBLES.

Certificaciones Garantias Ventajas
* EN 12715 - Ejecucion de Trabajos + Contractual de 10 afos en « Intervencion rapida y eficaz
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« IS0 goo1 - Sistema de Gestion de la Calidad + Posibilidad de Garantia de « Limpia, sin excavaciones
+ EN IS0 17020 - Evaluacion de conformidad Sequro Decenal segun - VA reducido (Viviendas y Comunidades)
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EDITORIAL

NUEVA ETAPA,
NUEVAS ILUSIONES

RAFAEL TRUJILLO MARLASCA

PRESIDENTE DEL CONSEJO ANDALUZ Y DEL COLEGIO TERRITORIAL DE CADIZ
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Han pasado ya casi 20 afios desde que en 1998 se
publicara el primer numero de la revista ‘El Adminis-
trador’, bajo la tutela del por aguel entonces presi-
dente del Colegio de Administradores de Fincas de
Sevilla, nuestro recordado Santiago Gutiérrez Anaya,
la cedid a su Colegio y posteriormente al Consejo An-
daluz, otorgéndole una dimension regional.

Desde entonces, y después de mas de 70 nlimeros pu-
blicados y unos 210.000 ejemplares editados, EI Admi-
nistrador ha pasado por varias etapas de disefio y remo-
delacién de contenidos, recogiendo nimero a nimero
los temas mas relevantes de cada momento, asi como
las naticias del Consejo y de cada Colegio territorial.

Aun guardamos en nuestras retinas algunos hitos
importantes en su trayectoria como las celebracio-
nes de su X Aniversario y XV aniversario, en el Real
Alcazar de Sevillay en el Parlamento Andaluz, res-
pectivamente.

A punto de cumplir los 20 afios, no podemos olvidar
dar las gracias a todos los proveedores que a lo largo
de estas dos décadas han apoyado dicho proyecto,
haciendo posible su publicacion trimestre a trimestre.
En esta nueva etapa, el nimero 71 que tiene en sus

manos sale con ideas renovadas, tanto por el cambio
de cabecera, pasandonos a llamar CAAF (Consejo
Andaluz de Administradores de Fincas) como con un
cambio de estilo, mas acorde con las tendencias de
disefio actuales para hacer mas atractiva la publica-
cién. Poco a poco iremos incorporando nuevas sec-
ciones y propuestas digitales.

Se han tenido en cuenta las aportaciones realizadas
por los Colegios, y especialmente acuerdos tomados
en el seno del Consejo Andaluz, y sus comisiones, y
nos manifestamos abiertos a todo tipo de sugerencias
de los Colegios y de los colegiados. Pretendemos que
sea un 6rgano de comunicacion de la profesion en An-
dalucia basado en la participacion y transparencia.

Pese a que en los Ultimos afios han ido desaparecien-
do muchas publicaciones de diversos colegios pro-
fesionales, desde el Consejo Andaluz apostamos por
mantener una de nuestras sefias de identidad, por o
que aseguramos que la revista seguira siendo pun-
tual a su cita.

Aprovecho para reiterar el agradecimiento a Ias
colaboraciones que se reciben de las empresas
que creen en nosotros.



Somos multimarca, somos Schindler

Certificacion interna de Schindler

Profesionales certificados en todas las marcas de ascensores y escaleras mecanicas.

Cada vez son mas los clientes que solicitan servicios de mantenimiento para instalaciones de una
marca distinta a Schindler. Para satisfacer este servicio, nuestros técnicos estan formados y
certificados en tecnologias procedentes de distintos fabricantes. Sea cual sea la marca de tu ascensor
0 escalera mecanica, podras acceder a la calidad y fiabilidad del mantenimiento Schindler, 24 horas
al dia, los 365 dias del afio.

¢Tu ascensor lo mantiene Schindler?
Entonces entra en www.comunidadschindler.es
o descargate la app y aprovéchate de todos los
descuentos en ocio, espectaculos... jy mucho mas!

Céudign de actvacian: NEVISTA (Programa wildo para edificios residencialas)

Schindler Tu Primera Opcion

www.schindler.es Schindler
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CAMPANA
DIVULGATIVA PARA
INFORMAR AL
CIUDADANO SOBRE
DICHA OBLIGACION
FISCAL




LOS ADMINISTRADORES DE
FINCAS COLEGIADOS ESTAN
PREPARADOS PARA ASESORAR

SOBRE QUE ES Y COMO )
CUMPLIR CON ESTA OBLIGACION
TRIBUTARIA

El Consejo General y el Consejo Andaluz iniciaron
a finales del mes de enero una campafia infor-
mativa dirigida a los ciudadanos a traves de los
Colegios Territoriales y sus Administradores de
Fincas Colegiados para informar sobre la obli-
gacion tributaria se recoge en el Real Decreto
828/2013, publicado en el BOE el 26/10/13, y
establece que con efectos 1 de enero de 2014,
las comunidades de bienes en régimen de pro-
piedad horizontal estan obligadas a presentar
la declaracién de operaciones con terceras per-
sonas —modelo 347-. Esta obligacion tributaria
se extiende, por tanto, a aquellas Comunidades
de Propietarios que no desarrollen ningin tipo
de actividad empresarial, pero que sf realicen
operaciones con terceras personas y que du-
rante el ejercicio econémico hayan superado los
3.005,06 euros.

PLAZO DE DECLARACION

El modelo 347 ha de ser presentado, por lo tanto,
durante el mes de febrero de 2017, y se corres-
ponderia con los datos contables del ejercicio
2016, y ha de tenerse en cuenta lo siguiente:

Compras:

« Las Comunidades de Propietarios no estan obli-
gadas a declarar los suministros de energia eléc-
trica y combustibles que se usen para consumo
comunitario. Tampoco han de hacerlo por los su-
ministros de agua y los seguros que tengan por
finalidad el aseguramiento de bienes de zonas y
elementos comunes.

Ventas:

* Las comunidades de propietarios que han al-
quilado alguna vivienda, no estéan obligadas a re-
flejar estos ingresos en el modelo 347, porque
estan exentas de IVA.

+ Si estan obligadas a su presentacion, ademas
de las declaraciones de IVA pertinentes y la cum-
plimentacion del Modelo 184 -declaracién infor-
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mativa anual con la que se imputa el rendimiento
neto a cada copropietario-, aquellas que desa-
rrollen actividades empresariales o profesionales
acorde con la normativa del IVA -alquiler de ele-
mentos comunitarios como locales, fachadas o
cubiertas, entre otros-.

COMO CUMPLIMENTAR EL MODELO 347
Los datos exigidos son:

*Nombre y apellidos, 0 razon social o denomina-
cion completa.

« Numero de Identificacion Fiscal de cada una de las
personas o entidades incluidas en la declaracion.

AVISO A LAS COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

El 28 de febrero finaliza el plazo para que las Comunidades de .,\
Propietarios presenten el modelo 347 en la Agencia Tributaria

Esto hace recomendable que la administracion de su comunidad se realice por un
administrador de fincas colegiado, que cumplira el tramite.

Su incumplimiento puede acarrear una sancion fiscal.

ini COLEGIO DE ADMINISTRADORES DE FINCAS DE CADIZ
Admlnls'eror C/ Caracuel, n? 24 - 12 izq. - 11402 Jerez de la Frontera (Cadiz)
Fincas Tfno. 956 307 286 - Fax. 956 307 296 - secretaria@cafcadizcom

Colegiado
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¢CUMPLE SU COMUNIDAD DE VECINOS
CON LAS OBLIGACIONES FISCALES?

EL 28 DE FEBRERO FINALIZA EL PLAZO PARA QUE LAS
COMUNIDADES PRESENTEN EL

MODELO 347 X

DE LA AGENCIA TRIBUTARIA
POR OPERACIONES CON TERCEROS EN 2016.

ESTO HACE RECOMENDABLE QUE LA ADMINISTRACION
DE SU COMUNIDAD LA REALICE UN

ADMINISTRADOR DE FINCAS COLEGIADO,
QUE CUMPLIRA EL TRAMITE, DE LO CONTRARIO
SE ARRIESGAN A UNA SANCION FISCAL.

i AUN ESTA A TIEMPO!

ad
de fincas de
sevilla

cafsevilla.com K1

Administrador

Colegiado
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+ El importe total, en euros, de las operaciones
realizadas con cada persona o entidad durante el
afio natural al que la declaracién se refiere.

* Hay que consignar los importes superiores a
6.000 euros percibidos en metalico de cada una
de las personas o entidades relacionadas en la
declaracion.

« Se haran constar, separadamente de otras ope-
raciones que pudieran realizarse entre las mismas
partes, aquellas que conlleven arrendamientos de
locales de negocios. En este supuesto, la Comuni-
dad de Propietarios —arrendadora-, hara constar
el nombre y apellidos o razén social o denomina-
cion completa y el nimero de identificacion fiscal
de los arrendatarios, asf como las referencias ca-
tastrales y los datos necesarios para la localiza-
cion de los inmuebles arrendados.

Los Administradores de Fincas Colegiados consi-
deramos muy positiva esta nueva obligacion fiscal
para las Comunidades de Propietarios, dado que
desde los Colegios Territoriales de Administrado-
res de Fincas y su Consejo General -CGCAFE-, se
vienen demandando, desde hace afios, normas

LOS AA FF COLEGIADOS
CONSIDERAMOS MUY POSITIVA
ESTA NUEVA OBLIGACION
FISCAL QUE REGULA CONTABLE

Y FISCALMENTE LOS DATOS
ECONOMICOS DE LOS INMUEBLES
COMO LA MAXIMA GARANTIA DE
LUCHA CONTRA EL FRAUDE

que regulen, contable y fiscalmente, las datos
econdmicos de los inmuebles como la maxima ga-
rantia de lucha contra el fraude fiscal y para pro-
piciar la méxima transparencia en la administra-
cion de los inmuebles, razones por la que hemos
iniciado una campafia informativa dirigida a los
ciudadanos explicando qué es 'y en qué consiste la
nueva obligacion tributaria.

Los Administradores de Fincas Colegiados estan
para asesorar a los propietarios sobre qué es y
como presentar el Modelo 347, por lo que, ante
cualguier tipo de duda, solicite el asesoramien-
to correspondiente a un Administrador de Fincas
Colegiado.
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CAMPANA EN RADIO, AUTOBUSES Y REDES SOCIALES

Durante tres semanas, en las distintas provincias andaluzas se ha ido divulgando la informacion
sobre el 347, a través de distintas herramientas como la publicidad en radio, con la publicidad en
distintas emisoras regionales y locales, y en los canales de television de los autobuses urbanos. De
igual forma, se ha hecho mucho incapié en la redes sociales, publicando tanto en Facebook como
en Twitter, distintos tipos de mensajes e imagenes
para recordar al ciudadano la obligatoriedad de di-
cho tramite. Los medios de comunicacion escritos
también han publicado noticias al respecto.
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(Administras mas de

100 comunidades?
Te podemos ayudar

Tus necesidades y las de tus clientes son muy especiales y necesitan la
solucion que Mussap te puede ofrecer

Tenemos la formula

Ademas contaras con:
. Asesoramiento

. Los mejores productos (comunidades, hogar,
proteccion de alquiler)

. Atencion personalizada continuada
. Formacion

. Viaje de incentivos a destinos
atractivos

Todo con la garantia de
Mussap, Mutua de Seguros y
Reaseguros con una trayectoria
de mas de 80 arios en el sector.

Contactanos y te J :

explicamos como
/ﬁ

i SBguUMS A 1 . —
%fm{@ussap entrepersonas @info © 93 295 63 20 aproducciondiversos@mussap.com

www.mussap.net
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LAS COMUNIDADES
OBLIGADAS

A RECIBIR
ELECTRONICAMENTE
LAS NOTIFICACIONES
PUBLICAS



PARA EVITAR EL COLAPSO DE
LA AGENCIA TRIBUTARIA, LOS
ADMINISTRADORES DE FINCAS
COLEGIADOS PROPONEN PODER

GESTIONAR DIRECTAMENTE LA
OBTENCION DE LOS CERTIFICADOS
POR REPRESENTACION DE LAS
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS

Los Administradores de Fincas Colegiados, para
facilitar su conocimiento y ofrecer la méaxima cola-
boracion a la Agencia Tributaria, estan informando
a las Comunidades de Propietarios que gestionan
sobre la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Proce-
dimiento Administrativo Comun de las Administra-
ciones Publicas, y la Ley 40/2015, de 1 de octubre,
de Régimen Juridico del Sector Publico, que esta-
blecen el uso de medios electrénicos como Unico
sistema para que la Comunidad de Propietarios se
relacione con las Administraciones Publicas. En el
supuesto de que no cumpla con esta obligacion,
seran responsables la propia Comunidad y el Presi-
dente, y su incumplimiento conllevaria una impor-
tante sancién econdémica.Pese a la labor de infor-
macion y divulgacion que se realiza, la Administra-
cion Tributaria no valora la aportacion de los Admi-
nistradores de Fincas ni tiene en consideracion las
peculiaridades de las Comunidades de Propietarios
cuya gestion se complicara notablemente.

La actuacion profesional de los Administradores de
Fincas Colegiados se desarrolla, fundamentalmen-
te, en el ambito de la vivienda, las comunidades de
propietarios y las urbanizaciones. Por ello, El CG-
CAFE ha propuesto a la Agencia Estatal de Admi-
nistracion Tributaria que la manera mas agil de que
las comunidades de propietarios empiecen a cum-
plir con su obligacion de recibir las notificaciones
telematicamente y agilizar, al mismo tiempo, la eje-
cucion de sus obligaciones fiscales, serfa otorgan-
do representacion a los Administradores de Fin-
cas Colegiados, quienes obtendrian directamente
el certificado digital el cual quedaria vinculado al
del propio Administrador de Fincas Colegiado para
que fuera éste quien reciba todas las notificaciones
a través de su propio certificado digital.

Con esta medida el Administrador de Fincas Cole-
giado representaria a la Comunidad de Propieta-
rios para personarse ante la Agencia Estatal de la
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Administracion Tributaria ante cualquier organis-
mo para aportar la documentacion y firmar todos
los documentos que fueran necesarios para la ob-
tencién del certificado de usuario para las relacio-
nes con la Administracion.

EVITAR EL COLAPSO EN LA AGENCIA
TRIBUTARIA

Aunque con esta férmula se facilita la obtencidn
del certificado al evitar la presencia de los presi-
dentes de las comunidades de propietarios, no
evita la masiva presencia en las diferentes oficinas
de la Agencia Tributaria de los 15.000 Administra-
dores de Fincas Colegiados, que, en palabras de
Salvador Diez, presidente del Consejo General de
Colegios de Administradores de Fincas ~-CGCAFE-,
“tendrian que acudir decenas de veces cada uno
a identificarse para la obtencidon de los certifica-
dos de sus clientes, por lo que hemos propuesto,
también, a la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria, la posibilidad de cotejar las actas en
las que consta el acuerdo de representacion a fa-
vor del Administrador de Fincas Colegiado en los
diferentes Colegios de Administradores de Fincas.
Esta Acta cotejada se puede firmar digitalmente y
remitir electronicamente a la Agencia Tributaria a
través del certificado digital del Administrador de
Fincas Colegiado. Con ello evitarfamos un colapso
en las oficinas de la Agencia Tributaria y otras en-
tidades publicas”.

PROTEGER A LOS CONSUMIDORES

Si estas propuestas realizadas por el CGCAFE no
fueran asumidas por la Agencia Estatal de Admi-
nistracion Tributaria, se deberfan de buscar formu-
las alternativas con empresas privadas que prestan
este tipo de servicios con el consiguiente coste pa-
ra los usuarios finales, es decir, las Comunidades
de Propietarios, extremo que, en palabras de Sal-
vador Diez, contribuiria “a una desproteccion de
los consumidores y usuarios en un derecho cons-
titucional como es la vivienda, extremo que agra-
varfa aun mas la situacion de muchos propietarios
que cuentan con ingresos econdémicos minimos o
nulos por la situacion econdmica vy laboral actual,
y que repercutiria en una mayor morosidad en las
comunidades de propietarios”.

Los AA FF Colegiados, en su servicio a los ciuda-
danos, ponen a disposicion de las comunidades de
propietarios que no cuenten con un Administrador
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LAS COMUNIDADES
DE PROPIETARIOS
TIENEN QUE
OBTENER
CERTIFICADO
DIGITAL

/‘ /" LUISE. JOS GALLEGO
A

INSPECTOR DE HACIENDA DEL ESTADO

N  ADMINISTRADOR GENERAL DE GESTION FINANCIERA A12 JUNTA DE ANDALUCIA
Agencia Tributaria  ECONOMISTA Y AUDITOR DE CUENTAS



Una de las principales novedades de la nueva Ley
de Procedimiento Administrativo, Ley 39/2015
que entrd en vigor el 2 de octubre de 2016 (en
adelante LPAC) es la obligacién de todos los suje-
tos, salvo las personas fisicas, de relacionarse por
medios electrénicos con las Administraciones Pu-
blicas. Hasta ahora estaban obligadas las perso-
nas juridicas, pero a partir ahora lo estan también,
entre otros:

- Las entidades sin personalidad juridica como Co-
munidades de Propietarios, Comunidades de Bie-
nes, sociedades civiles, las uniones temporales de
empresas, herencias yacentes. ..

Esta obligacion supone:

A. La presentacion obligatoria de toda clase de
documentos y solicitudes a través de los diversos
Registros Electronicos de las Administraciones.

B. La recepcién obligatoria de las notificaciones de
forma electronica.

El ambito de aplicacion es el conjunto del sector
publico, por lo que afectara a las relaciones con la
Administracién General del Estado, Comunidades
Autonomas, Administracion Local y sector publico
Institucional. Incluyendo Hacienda, Gerencias de
Urbanismo, no asf la Administracion de Justicia, no
afectada por la LPAC.

Cada vez que una Comunidad notifique a la Admi-
nistracion Publica un documento en papel, podria
ser multada con 250 €.

Para poder relacionarse electrénicamente con las
administraciones, a las Comunidades de propietarios
se hace necesario dotarse de un sistema de identifi-
cacion electronica o bien apoderar a un tercero y que
mejor que este sea el administrador de fincas.

Para obtener el certificado electrénico necesario
para acceder al buzdn se debe acceder a la pagina
web de la Fabrica Nacional de Moneda y Timbre
(http://www.fnmt.es ) y seguir [0S pasos que se in-
dican a continuacion:

1. Certificado Raiz: Entrar en el apartado de “Re-
presentante de Entidad Sin Personalidad Juridica”.
Rellene el formulario haciendo constar el CIF de
la comunidad de propietarios y una direccion de
correo electronico.
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En dicha direccién de correo recibira un “codigo
de solicitud” con el cual debera personarse en la
Agencia Tributaria (mejor con cita previa) para ob-
tener el codigo definitivo que le permitird descar-
gar el certificado electrénico.

2. Comparecencia debe realizarla personalmente el
presidente de la comunidad, quien debera aportar
el original del libro de actas para acreditar que su
cargo esta vigente., el codigo de solicitud y su NIF.

3. Apoderamiento. En una hora desde su compare-
cencia y en el mismo ordenador donde se solicito el
certificado raiz se puede descargar el certificado. Si
su comunidad esta gestionada por un administrador
de fincas, lo mas practico es que sea él quien tenga
acceso al buzén de notificaciones (para evitar que
tenga que estar pendiente de ello el presidente). Pa-
ra ello, una vez obtenido el certificado electrénico a
nombre de la comunidad, es posible “apoderar tele-
maticamente” al administrador, de forma que sea él,
entre otros, quien tenga acceso a todas las notifica-
ciones recibidas por la comunidad.

Realice este apoderamiento telematico acudiendo a
la web de la Agencia Tributaria y pulsando los en-
laces “Apoderar y otorgar representacion” y “Apo-
deramiento para la realizacion de tramites y actua-
ciones en materia tributaria por Internet” que en-
contrara dentro de “Tramites destacados”. Una vez
alli, rellene el formulario que aparece en el apartado
“alta de poder general para trémites tributarios”,
haciendo constar el NIF de la persona a la que quie-
re apoderar para recibir las notificaciones.

Es completamente prioritario que las Juntas Ge-
nerales de las diferentes Comunidades de Propie-
tarios que gestiona cada Administrador de Fincas
faculten a alguien para representar a la comunidad
en las relaciones telematicas con las diferentes
Administraciones Publicas. La posibilidad de facul-
tar al Presidente es poco viable, ya que este cargo
suele cambiar cada afio, por lo que lo mas intere-
sante es que sea el administrador de fincas.

LA OBLIGACION SUPONE LA
PRESENTACION DE DOCUMENTOS
Y SOLICITUDES A TRAVES DE LOS
REGISTROS ELECTRONICOS DE LAS

ADMINISTRACIONES Y LA RECEPCION
DE LAS NOTIFICACIONES DE FORMA
ELECTRONICA
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EL COLECTIVO DE LOS ADMINISTRADORES DE FINCAS
COLEGIADOS SE CONVIERTE EN REFERENTE PROFESIONAL
PARA LA AGENCIA ESPANOLA DE PROTECCION DE DATOS,
QUE ACABA DE PUBLICAR LA GUIA ‘PROTECCION DE DATOS

Y ADMINISTRADOR DE FINCAS’

La AEPD reconoce que la informacion referente a
comunidades de propietarios es uno de los temas
mas consultados en el catalogo de preguntas
frecuentes de la pagina web de la Agencia, y por
ello ha publicado una Guia orientada a abordar la
proteccidon de datos en las comunidades de ve-
cinos a través de los Administradores de Fincas
Colegiados, tanto para facilitar el trabajo de es-
tos, ofreciéndoles una informacion ajustada a sus
necesidades, como para mejorar el nivel global de
proteccidn de los ciudadanos.

Los Administradores de Fincas Colegiados, que
gestionan el 80% del parque total de viviendas
en Espafia, “estan legitimados para tratar y dis-
poner de los datos de los copropietarios que re-
sulten necesarios para la gestion ordinaria de los
asuntos de la comunidad en virtud de la relacion
contractual que les vincula con la comunidad, en
los términos acordados en la mismay en el marco
de la Ley de Propiedad Horizontal”, segun se re-
conoce en la Gufa publicada por la AEPD.

Para Salvador Diez, presidente del CGCAFE-, esta
Guia era muy necesaria, “porqgue aclara temas tan
controvertidos en las comunidades de propieta-
rios como es la publicacion en el tablon de anun-
cios de la finca de la identidad de los propietarios

deudores y de sus cuotas impagadas, sin olvidar-
se del acceso y obtencion de copias de la docu-
mentacion de la comunidad, de los requisitos pa-
ra la instalacion de camaras de videovigilancia o
el tratamiento de datos de empleados”.

Através de los Colegios Territoriales y su Consejo
General, los Administradores de FIncas Colegia-
dos han colaborado y colaboran con la Agencia
Espafiola de Proteccion de Datos, y fruto de esta
colaboracion ha sido la reciente intervencion en
nuestra X Jornada de Formaciéon para miembros
de Juntas de Gobierno de los Colegios de Admi-
nistradores de Fincas de Jesus Rubi, Adjunto a la
Direccion de la Agencia Espafiola de Proteccion
de Datos, para explicar las nuevas directrices de
la LOPD y su aplicacion en las comunidades de
propietarios.

Los Administradores de Fincas Colegiados tienen
como objetivo esencial su servicio a los ciudada-
nos, por lo que ponen a disposicién de las comu-
nidades de propietarios que no cuenten con un
Administrador de Fincas Colegiado, sus asesorias
de informacion a través de los Colegios Territo-
riales de Administradores de Fincas, para que
puedan realizar las consultas sobre proteccion de
datosque puedan afectar a sus inmuebles.

r —=

PROTECCION
E DATO
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A.G.

andlai ¢ gestidn de detos, 5.

IMPLICACIONES DE LA
LOPD PARA LOS
ADMINISTRADORES

DE FINCAS

NIVEL ACTUAL DE CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

Con la reciente publicacion por parte de la Agen-
cia Espafiola de Proteccion de Datos, de la gufa
‘Proteccidon de datos y administracion de fincas’,
se pone una vez mas de manifiesto, la importancia
y las implicaciones que, en este sector concreto,
alcanza la LOPD.

Tal como subraya la Agencia en la presentacion de
esta gufa, los administradores de fincas, como ges-
tores de las comunidades de propietarios, se ven
afectados por la LOPD desde una triple vertiente.

Por un lado, como titulares de ficheros con datos
personales en el ejercicio de su actividad, estan
acogidos a la normativa y a sus obligaciones de
sobra conocidas: inscripcion de ficheros, mantener
actualizado un documento de seguridad, firma de
contratos de cesién de datos, clausulas legales ne-
cesarias en recogidas de datos, etc.

Por otro lado, como asesores de las comunidades,
deben ser capaces de concienciarlas, no de la ne-
cesidad sino de la obligatoriedad de cumplir con
las exigencias que la LOPD impone a las comuni-
dades de propietarios, dadas las peculiaridades y
casuistica que pueden encontrarse (contratacion
de personal, colocacion de camaras de videovigi-
lancia, publicacién de deudas de morosos en ta-
blones comunitarios, cambios de presidente, etc...)

Y por ultimo, pero no por ello menos importante,
los administradores de fincas asumen, desde el
punto de vista de la proteccion de datos, el papel
de encargado de tratamiento con respecto a sus
comunidades, lo que les obliga a implantar una se-
rie de medidas de seguridad necesarias para el tra-
tamiento y custodia de los datos de la comunidad,
plasmadas en un contrato de cesién de datos que

deben firmar con cada comunidad de propietarios.
Como asesores juridicos del Ilustre Colegio de Ad-
ministradores de Fincas de Sevilla en esta materia,
y basandonos en nuestra experiencia diaria con
muchos de sus colegiados, podemos afirmar que
todavia en muchos casos el administrador no co-
noce en qué medida la LOPD les afecta en su rela-
cion con las comunidades de propietarios.

En general, conocen la obligaciéon de notificar los
ficheros de datos a la Agencia, pero no son cons-
cientes de que la documentacién LOPD debe ac-
tualizarse continuamente, cada vez que se produz-
can situaciones como pueden ser: la contratacion
de trabajadores por parte de la comunidad (vigi-
lantes, jardineros, socorristas,...), el acuerdo de
instalacion de camaras de videovigilancia, cuando
un propietario solicita acceder a las imagenes gra-
badas por la camara, el nombramiento de un nue-
vo presidente de comunidad o qué debe hacer el
administrador con la documentacion LOPD de una
comunidad cuando deja de ser su cliente.

Podemos concluir afirmando, que vista la espe-
cial casuistica que los administradores de fincas
se encuentran en el gjercicio de su actividad - con
importantes implicaciones en el &mbito de la pro-
teccion de datos - se pone de manifiesto la nece-
sidad de contar con unos servicios profesionales
de adaptacioén, actualizacion y asesoramiento cua-
lificado en la materia, que garantice un completo
cumplimiento de la normativa, tanto por parte del
Administrador de Fincas como de la Comunidad
de Propietarios, evitando las elevadas sanciones
que la LOPD establece y contando con un aseso-
ramiento juridico continuo que le permita resolver
cualquier circunstancia o cuestion que le surja en
esta materia.
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LA MEDIACION COMO SISTEMA DE GESTION/RESOLUCION
DE CONFLICTOS CADA VEZ ESTA MAS PRESENTE EN LA
SOCIEDAD ACTUAL DEBIDO A SU DEMOSTRADA RAPIDEZ DE

ACCION Y SU EFICACIA
ROCIO CORDERO BELDA

LICENCIADA EN PSICOLOGIA. ESPECIALISTA EN MEDIACION PRACTICA FAMILIAR

MASTER EN MEDIACION SOCIAL E INTERCULTURAL.

Generalmente cuando algin miembro de una co-
munidad de vecinos tiene un conflicto con otro, re-
curre a atacar a su vecino en igual o mayor medida
en la que se siente atacado por este. La importan-
cia del uso de la mediacién vecinal viene justifica-
da por la obligacion, de las partes implicadas en el
conflicto, de mantenerse en contacto.

Ciertamente cuesta bastante vivir en continua dis-
puta con alguien cercano, sobre todo porque la cer-
cania posibilita la generacién de un dafio constante
y mayor. Y hasta hace poco la solucién que ambos
encontraban era demandarse y permanecer en una
larga espera hasta que se resolviera el juicio.

Lo importante de implicarse en un proceso de me-
diacion es que es un método méas répido y mas per-
sonalizado que un procedimiento judicial. Las par-
tes pueden expresar su situacion y acordar entre
ellas una forma de no perjudicarse mutuamente,
con lo cual ambas salen beneficiadas. La facilidad
de alcanzar un consenso mediante el conocimiento
de la postura del otro y usando como herramienta
principal la comunicacion, hace que la solucion sea
pacifica y satisfactoria. La mediacion permite cada
solucion a cada persona concreta, ya que dos ca-
sos con el mismo conflicto no suelen conllevar la
misma solucién, sino la que mas se ajuste a sus
protagonistas.




El sistema es sencillo, las partes en disputa acuden
a profesionales de la mediacion y a través del uso
de técnicas y estrategias de negociacion se ocu-
pan de guiarles para alcanzar acuerdos satisfacto-
rios para todos. El trabajo se realiza con lo que les
uney no con lo que les separa, ya que van a conti-
nuar siendo vecinos y la armonia en la convivencia
es ventajosa para toda la comunidad.

En KOMuN, asociacion para la mediacién social,
solemos recibir solicitudes para iniciar procesos
de mediacion por conflictividad vecinal. Este tipo
de mediaciones pueden abarcar cualquier tipo de
dificultad de convivencia y respeto de las normas,
desde molestias por ruidos, malos olores, masco-
ta, impagos, disputas por espacios comunes, colo-
cacion de ascensores o rampas, etc.

De los casos vecinales que se nos derivan el 40%
inician el proceso de mediacion, el 60% restan-
te prefiere esperar la fecha del juicio por mutuas
demandas interpuestas. Estos vecinos que acu-
den al juzgado, posteriormente vuelven a mediar
porque no estan conformes con la resolucién del
juzgado, los problemas suelen continuar o au-
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mentar por parte de la persona més perjudicada
en la sentencia.

La mediacion es valida antes, durante y tras un
procedimiento judicial. Por lo general los casos ve-
cinales terminan resolviéndose en un par de meses
y los acuerdos de mediacién son estables y dura-
deros ya que son las partes las que deciden y no
un juez. Estos acuerdos ademas son homologables
por jueces y notarios.

En definitiva, la mejor forma de resolver un proble-
ma es hablando, valorando las distintas opciones
para resolverlos y llegar a acuerdos que ambos
acepten, a lo largo del proceso de mediacion se
consigue resolver conflictos entre vecinos de for-
ma amigable y efectiva.
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LA GRAN TRAMPA LA
DE LAS HIPOTECAS

CLAUSULA
SUELO

A LO LARGO DE LOS ULTIMOS ANOS SE HAN VENIDO
DESTAPANDO DIVERSOS FRAUDES COMETIDOS POR LA BANCA
A LA HORA DE LA COMERCIALIZACION DE DETERMINADOS
PRODUCTOS A LOS CONSUMIDORES, PARTICIPACIONES
PREFERENTES, COMISIONES DESORBITADAS, CLAUSULAS
SUELO EN LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS, ETC.

MANUEL MOLINA Q) facua

DEPARTAMENTO JURIDICO DE FACUA

Consumidores en Acclon



El que de ellos ha causado un mayor impacto so-
cial, con una cuantia econdmica superior es el rela-
tivo a la clausula suelo, que consiste en un porcen-
taje minimo de interés que se aplicara a las cuotas
que el prestatario tenga que pagar en su présta-
mo independientemente de la evolucién de indice
de referencia. Esto significa que las hipotecas que
tengan dicha clausula no se beneficiaran de las os-
cilaciones del tipo de interés que tengan pactado.

Ahora, el Tribunal de Justicia de la Unién Europea
(TJUE) ha dictado una sentencia en la que estable-
ce la retroactividad total en la devolucién del dinero
cobrado por la banca. Hasta este momento, buena
parte de los jueces estaban basandose en el criterio
que adopto el Tribunal Supremo espafiol en mayo
de 2013, por el que libraba a los bancos de reem-
bolsar las cantidades que se hubieran embolsado
mediante la aplicacion de esa clausula antes de esa
fecha. Pero la decision del TJUE abre las puertas a
recuperar todo lo cobrado de forma abusiva.

El Supremo, al resolver un recurso de casacion
presentado por el BBVA en relacion a una senten-
cia de la Audiencia Provincial de Barcelona, consi-
dera por tanto que las entidades bancarias tienen
qgue devolver las cantidades completas cobradas
de mas por la aplicacion de esta clausula, y no las
cobradas solo a partir de mayo de 2013. En aque-
lla fecha, el Supremo establecid que no se podia
aplicar la retroactividad, pero ahora debe acatar la
resolucion del TJUE, que si la reconoce.

Méas de 17.000 usuarios se han unido ya a la pla-
taforma de FACUA-Consumidores en Accién para
batallar contra los bancos por la recuperacion del
dinero cobrado fraudulentamente con las clau-
sulas suelo y los gastos de formalizacion de sus
hipotecas.

LAS CLAUSULAS SUELO SON ABUSIVAS
Sibien desde el afio 2010 ya se interpusieron denun-
cias ante los 6rganos de consumo competentes, no
es hasta la Sentencia del Tribunal Supremo del 9 de
mayo de 2013 cuando se decreta la abusividad de
estas clausulas, en aplicacion de la Directiva 93/13/
CEE del Consejo, de 5 de abril de 1993, sobre las
clausulas abusivas en los contratos celebrados con
consumidores, que establece en su articulo 7:

“1. Los Estados miembros velaran por que, en in-
terés de los consumidores y de los competidores
profesionales, existan medios adecuados v efica-
ces para que cese el uso de clausulas abusivas
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en los contratos celebrados entre profesionales y
consumidores”.

Igualmente, el Real Decreto 1/2007 por el que se
aprueba el Texto Refundido Ley General para Defen-
sa de Consumidores y usuarios, establece en su ar-
ticulo 82.1 que se consideran abusivas “todas aque-
llas estipulaciones no negociadas individualmente y
todas aquellas practicas no consentidas expresa-
mente que, en contra de las exigencias de la buena
fe causen, en perjuicio del consumidor y usuario, un
desequilibrio importante de los derechos y obliga-
ciones de las partes que se deriven del contrato”.

MAS DE 17.000 USUARIOS SE HAN
UNIDO YA A LA PLATAFORMA

DE FACUA-CONSUMIDORES

EN ACCION PARA BATALLAR

CONTRA LOS BANCOS POR LA
RECUPERACION DEL DINERO
COBRADO FRAUDULENTAMENTE

En dicha sentencia se establece que las clausulas
suelo “no son transparentes ya que:

a) Falta informacién suficientemente clara de que
se trata de un elemento definitorio del objeto prin-
cipal del contrato.

b) Se insertan de forma conjunta con las clausu-
las techo y como aparente contraprestacion de las
mismas.

c) No existen simulaciones de escenarios diversos
relacionados con el comportamiento razonable-
mente previsible del tipo de interés en el momento
de contratar.

d) No hay informacion previa clara y comprensible
sobre el coste comparativo con otras modalidades
de préstamo de la propia entidad — caso de existir-
0 advertencia de que al concreto perfil de cliente
no se le ofertan las mismas.”

Que igualmente las mismas se pueden considerar
abusivas ya que:

“a) Que se trate de condiciones generales predis-
puestas y destinadas a ser impuestas en pluralidad
de contratos, sin negociarse de forma individualizada.
b) Que en contra de exigencias de la buena fe cau-
sen un desequilibrio importante en los derechos y
obligaciones derivados del contrato.”

Que si bien en un primer momento el Tribunal
Supremo limitd los efectos de la devolucién de
cantidades cobradas indebidamente por una in-
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terpretacion novedosa del articulo 1303 del Co-
digo Civil, a partir de la fecha de la publicacion
de la sentencia mencionada, 0 sea 9 de mayo de
2013, la reciente Sentencia del Tribunal de Jus-
ticia de la Union Europea de 21 de diciembre de
2016, establece que los efectos de la nulidad de-
ben retrotaerse al momento de la constitucion del
préstamo hipotecario.

LAS AUTORIDADES DEBEN

SANCIONAR YA

FACUA considera que ante la nueva sentencia no
cabe mas dilacion por parte de la banca, que debe
actuar de manera directa y sin retrasar los proce-
sos de devolucion ni provocar que los consumido-
res se vean obligados a acudir a los tribunales a
solicitarla.

La asociacion exige ademas a las autoridades com-
petentes que dejen de proteger los intereses de los
bancos y velen por los derechos de los consumi-
dores en cumplimiento de las recientes sentencias.
Tanto el Gobierno estatal como los autondmicos
tienen capacidad sancionadora para comenzar ya
a multar a los bancos que se nieguen a devolver el
dinero defraudado de manera directa o eternicen
los procesos de restitucion.

Ante esta situacion, el Gobierno dictd un Decreto
—Ley 1/2017 para la resolucion de este problema
sin tener que obligar a los consumidores a acudir
a un procedimiento judicial, un decreto que FACUA
considera puro humo, ya que no obliga a los bancos
practicamente a nada, no establece ningun tipo de
sancion para las entidades que decidan no adherir-
se al sistema que establece; no establece ninguna
obligacién de informar a aquellos clientes que ya no
son clientes de la entidad, porgue la hipoteca se ha-
ya cancelado, bien por cancelacién, por dacién en
pago, o desahuciados. Tampoco establece ninguna
sancion para aquellas entidades que se adhieran al
sistema pero se nieguen a devolver todo el dinero
cobrado indebidamente a los usuarios; o bien pa-
ra aquellas entidades que simplemente decidan no
responder a las reclamaciones interpuestas.

Llama considerablemente la atencién como por
parte del Gobierno se intenta solucionar ahora una
situacion que ha afectado y afecta a millones de
personas, cuando las administraciones nunca han
decidido tomar cartas en el asunto. FACUA ha de-
nunciado a todas las entidades financieras ante los
organos de Consumo de todas las administracio-

LA CLAUSULA SUELO

nes autondmicas. Sélo Asturias y Andalucfa han
interpuesto algun tipo de sancion a las mismas.
Multa irrisoria por ejemplo en Andalucia, que ha
interpuesto una sancion Unicamente de 13 de mi-
llones de euros a la banca por defraudar miles de
millones con la clausula suelo.

En el supuesto de que la via extrajudicial establecida
por el Decreto 1/2017 no dé el resultado deseado
para el consumidor, obliga a ir a los consumidores
a un procedimiento judicial, en la cual igualmente el
Gobierno ha establecido un beneficio para la banca
como es el no tener que pagar costas en aquellos
supuestos en los cuales se allane totalmente la en-
tidad a las pretensiones del demandante, o bien en
aquellos supuestos en los cuales la sentencia obte-
nida por el consumidor no sea mas favorable que la
propuesta hecha por la entidad en el procedimiento
extrajudicial establecido por el decreto.

LLAMA LA ATENCION COMO

POR PARTE DEL GOBIERNO SE
INTENTA SOLUCIONAR AHORA UNA
SITUACION QUE HA AFECTADO Y

AFECTA A MILLONES DE PERSONAS,
CUANDO LAS ADMINISTRACIONES
NUNCA HAN DECIDIDO TOMAR
CARTAS EN EL ASUNTO

FACUA alerta que nuevamente deja una via abierta
a la banca para salir beneficiada en aquellos su-
puestos en los cuales el consumidor se vea obliga-
do a tener que acudir a tribunales.

La clausula suelo, incluida durante afios por los
bancos espafioles en las hipotecas de millones de
usuarios, pone un limite a las bajadas del euribor,
de tal manera que los consumidores no podian be-
neficiarse totalmente de una rebaja de los intere-
ses a pagar por su préstamo cuando este indice
superaba (a la baja) el limite estipulado por esta
clausula.

Las autoridades competentes en estos afios se ha
obligado a los consumidores a acudir a procedi-
mientos judiciales, y cuando han visto que las enti-
dades iban a perder mucho dinero en los tribunales
tanto en devolucion de intereses como en costas,
se han sacado un Decreto que establece un proce-
dimiento judicial que favorece a la misma, y en el
caso de que se vaya a tribunales la posibilidad de
no tener que pagar las costas.
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“COMO GESTIONAR LA
ANSIEDAD Y EL ESTRES
EN LA PROFESION DEL
AAFF COLEGIADO”

RAFAEL ESTRELLA CANADA

DOCTOR EN PSICOLOGIA
SOCIO-FUNDADOR ORIENTA PSICOLOGOS

SOCIO-FUNDADOR CONSULTORA DE FORMACION DE PERSONAS EXIT.UP

La Administracion de Fincas es una de las profe-
siones con mas riesgo de padecer sintomas de es-
trés y ansiedad. La constante resolucion de pro-
blemas que hace el administrador, hace de la suya

una profesion considerada de alto estrés. Mas auln
cuando se suman otros factores como la amena-
za continua de pérdida de comunidades, la gestién
del propio equipo y despacho, la conciliacién con



MUCHOS DE LOS FACTORES DE
ESTRES NO TIENEN PRINCIPIO
Y FIN, YA QUE LA PROPIA
LABOR DEL ADMINISTRADOR
IMPLICA LA EXPOSICION
CICLICA, INTERMITENTE

Y VARIABLE A ESTAS
SITUACIONES

-

la vida laboral o la nula valoracién por parte de la
mayoria de los propietarios, por no ahondar en las
reuniones dificiles, a veces conflictos abiertos con
propietarios, la continua actualizacion profesional,
el peso de las nuevas tecnologfas en el despacho
y, en general, el ambiente poco estable y altamen-
te competitivo en el que hoy dia se encuentra la
profesion. Ademas, muchos de estos factores de
estrés no tienen principio y fin, ya que la propia
labor del administrador implica la exposicion cicli-
ca, intermitente y variable a estas situaciones. En-
tonces, sin saber muy bien cémo, ciertos sintomas
aparecen: la presion en el pecho puede hacerse
latente, el agotamiento va mas alla del cansancio
momentaneo, la respiracion se acelera, el aparato
digestivo se resiente, a veces la preocupacion se
torna en miedo, el caracter se endurece, aparece el
distanciamiento y el aislamiento, se hacen un mun-
do tareas que antes eran sencillas. ..

Ademés, estamos ante una inquietante paradoja.
Y es que lo esperable serfa que a mayor tiempo
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en la profesion, afectasen menos ciertas situacio-
nes. Sin embargo no ocurre en todas las circuns-
tancias ya que, por ejemplo, en las reuniones de
propietarios aun sabiendo identificar a los “lide-
res” 0 a “los conflictivos”, no prever ni controlar
cuando puede surgir el conflicto y encontrarselo
inesperadamente genera ansiedad y estrés. Y ter-
mina por transformar a la persona del administra-
dor, de ser una persona motivada, comprensiva,
conciliadora, resolutiva... pasa a estar cansado
emocionalmente, tratar a las personas con menos
empatia y, en definitiva, a sentirse menos realiza-
do. Y para empeorar las cosas, los efectos no se
guedan en el despacho. Es muy posible que las
reacciones de ansiedad y estrés se viertan en ca-
sa, en el peor momento y con los que realmente
no tienen culpa de nada.

Y es que como solemos decir a los administrado-
res gue nos consultan para gestionar su estrés y
ansiedad, nadie les habl6 de la mayoria de las pe-
sadas consecuencias que padecen en la profesion.
Ni les dieron “manual de instrucciones”. Es mas,
nadie les preparo, ni siquiera la propia vida, para
aguantar tanto. Entonces les hacemos la siguiente
pregunta ¢ Coémo gestiona el profesional de la ges-
tion su propia ansiedad y estrés?

Claro que es importante aprender a gestionar bien
el tiempo y a entrenar las habilidades necesarias
para afrontar con éxito una reunién. Sin embargo
a lo largo de mas de 20 afios de profesion en la
psicologia y tratando problemas de estrés, hemos
adquirido la suficiente experiencia para saber que
no hay panaceas. Se trata de un entrenamiento en
toda regla, generar habitos saludables, cambiar de
actividades fuera del trabajo, fomentar del ocio y
aumentar o mantener activa la red de apoyo social
y familiar nos ayudara sin duda.

Pero esto no es suficiente. Si ademas se entrenan
habilidades para gestionar lo que ocurre dentro de
la persona, es decir, los pensamientos, las emocio-
nesy las sensaciones desagradables que aparecen
bajo el estrés y la ansiedad, se manejara con mas
éxito el estrés. Entran en juego entonces las habili-
dades para no estar mentalmente en el trabajo aun
estando fisicamente en el hogar, manejar los pen-
samientos reiterativos, desarrollar las destrezas
necesarias para disminuir los sintomas fisicos de
la ansiedad en favor de la relajacién y tranquilidad,
y practicar mindfulness o atencion plena. Se puede
aprender a gestionar el estrés. ;Te atreves?
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SENTENCIAS

No hay falta de legitimacion activa del
presidente no propietario, ya que la
comunidad de propietarios esta legitimada
para ejercitar la accion de reclamacion,

no viéndose afectados los acuerdos por

la ilegalidad del nombramiento del citado
presidente

TS, Sala Primera, de lo Civil, 52/2017, de 27 de enero
SP/SENT/886275

Publicacién: www.sepin.es. Propiedad Horizontal

“... Pero, sentado lo anterior, no cabe alegar falta
de legitimacion activa en el presente caso, ya que
quien es parte actora es la propia comunidad de
propietarios (articulo 6 LEC ), la cual esta perfec-
tamente legitimada para ejercitar la accion de re-
clamacién (articulo 10 LEC), lo que sucede es que,
al carecer de capacidad procesal, ha de ser repre-
sentada por su presidente. En definitiva se trata
de un problema de representacion, cuya falta se-
ria subsanable mediante ratificacion de los intere-
sados; y aun asi no puede plantearse por parte de
los demandados el defecto de representacién para
pretender su absolucién cuando la propia comuni-
dad aprob¢ las derramas a satisfacer y acordo ini-
ciar las acciones legales ante los tribunales contra
quienes resultaban ser deudores y esos acuerdos
l6gicamente no quedan afectados por la ilegali-
dad del nombramiento de presidente -que efecti-
vamente podré ser declarada en cualquier momen-
to- pues lo contrario significaria el absurdo I6gico
y juridico de anular todos los actos de gestion que
pudiera haber realizado para la comunidad la presi-
denta nombrada indebidamente; actos que, siquie-
ra tacitamente, venian siendo confirmados por los
comuneros, que es en realidad lo que la Audiencia
sostiene en la sentencia hoy recurrida. ...”

Procede la inscripcion de la escritura de
una desvinculacion de un anejo sin que

la falta de acreditacion de la notificacion

al presidente, tal y como establecen los
estatutos, impida esta inscripcion ni pueda
calificar las obras como ilegales

DGRN, de 5 de octubre de 2016
SP/SENT/875900

Publicacién: www.sepin.es. Propiedad Horizontal

“... El objeto del recurso es dilucidar si la expre-
sion «sin perjuicio de la obligacion de comunicar-

editorial juridica

sepin

lo al Presidente de ambas o de las Subcomuni-
dades afectadas», que se comprende en el citado
articulo, supone una obligacion cuyo cumplimien-
to deba acreditarse para proceder a la inscripcion
de la segregacion efectuada o, si por el contrario,
los estatutos no hacen sino extender a las opera-
ciones previamente autorizadas la comunicacion
que con caracter general, exige el articulo 7.1 de
la Ley sobre propiedad horizontal cuando un pro-
pietario las realiza en su piso.

El articulo 7.1 de la Ley sobre propiedad hori-
zontal dispone que: «el propietario de cada piso
o local podrd modificar los elementos arquitecto-
nicos, instalaciones o servicios de aquél cuando
no menoscabe o altere la seguridad del edificio,
su estructura general, su configuracion o estado
exteriores, o perjudique los derechos de otro pro-
pietario, debiendo dar cuenta de tales obras pre-
viamente a quien represente a la comunidad. En
el resto del inmueble no podra realizar alteracion
alguna vy si advirtiere la necesidad de reparacio-
nes urgentes deberd comunicarlo sin dilacién al
administrador».

Este articulo delimita el libre desarrollo del de-
recho de cada propietario con respecto a su ele-
mento privativo de forma que si bien puede reali-
zar obras o modificaciones de sus elementos, és-
tas no supongan menoscabo o alteracion de los
elementos comunes o de otro propietario, o que
pongan en peligro la seqguridad, la estructura y el
estado del inmueble. En otro caso, dichas obras
tendréan la consideracion de ilegales. Por ello con
caracter general las obras deberan ser debida-
mente comunicadas.

Esta limitacion en el caso de este expediente, la re-
coge el propio articulo 9 de los estatutos de la co-
munidad al sefialar que «en ninglin caso las obras,
que a dichos fines ejecuten los propietarios, podran
alterar elementos arquitectonicos comunes o de es-
tructura del edificio».

La comunicacion previa no tiene el caracter de
autorizacion y su finalidad es permitir que se to-
men las medidas oportunas de verificacion para
impedir obras que contravengan los limites en el
ejercicio de la facultad conferida en los términos
expuestos, ademas de permitir tomar las precau-
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ciones necesarias en aras a la proteccion de ele-
mentos comunes, que puedan verse afectados
con motivo de su ejecucion.

De la lectura de la norma comunitaria discutida
resulta que la obligacién de notificar a la comu-
nidad, no constituye un presupuesto del ejercicio
unilateral de la facultad de llevar a cabo modifi-
caciones estatutarias. Aquel ejercicio no se sujeta
al consentimiento de la juntas de la comunidad o

sepin

subcomunidad respectiva, ni tampoco se subor-
dina a la verificacion de su notificacion previa a
las mismas, sino que el objetivo de su obligacion
es extender expresamente a dichas operaciones
las obligaciones del propietario que con caracter
general se recogen el citado articulo 7.1 de la Ley
sobre propiedad horizontal, sin que la falta de no-
tificacion impida la inscripcidn ni tenga virtualidad
para convertir unas obras legales en ilegales. Por
lo tanto el defecto debe revocarse. .."

CONSULTAS

Exoneracion en la presentacion del
certificado de deudas

SP/CONS/88142

Publicacién: www.sepin.es. Propiedad Horizontal

Si la vendedora, que es una Entidad bancaria, in-
dica, en la escritura, que esta al corriente de pago
y no es verdad, el que tiene que reclamar al Banco
es el nuevo propietario, que se ha visto engafiado,
pues la simple exoneracion de no presentar el cer-
tificado de deudas que previene el art. 9.1 e), pa-
rrafo cuatro, de la Ley de Propiedad Horizontal, no
supone que se haga cargo del débito.

Ahora bien, la Comunidad tiene el derecho, a tenor
del mismo precepto, parrafo tercero, de reclamar al
nuevo propietario la afeccion real del afio actual y
de los tres anteriores, que figura en dicho articulo.

Desde nuestro punto de vista, esta es la forma mas
clara de exigir la deuda por la Comunidad del pla-
z0 citado, pues ahora mismo el deudor es el nuevo
comprador a tenor de los preceptos indicados, sin
perjuicio de que este, como antes se ha sefialado,
lo reclame a su vez a la Entidad que le vendié un
piso faltando a la verdad en cuanto a deudas se

refiere, reiterando que el “exonerarle” de presentar
el certificado no supone la aceptacién de la deuda.

Votaciones para los acuerdos de Junta y
propietarios que se han ausentado
SP/CONS/88009

Publicacion: www.sepin.es. Propiedad Horizontal

En la Encuesta Juridica publicada por SEPIN (dis-
ponible en la base de datos -www.sepin.es- con la
referencia SP/DOCT/16748), practicamente todos
los encuestados estan a favor de que solo cuenten
los votos de los que estan presentes en la Junta en
el momento de decidir sobre determinado acuerdo,
pues una cosa es indicar los que asisten al principio y
otra muy diferente en el momento de cada votacion.

Solo se han de computar, en ese momento, los que
estén presentes, los que se hayan cuentan como
“no” asistentes, aplicando al respecto lo dispuesto
enelart. 19.1 f) de la Ley de Propiedad Horizontal.
Por ello, si el tema requiere una determinacion de
porcentajes de los que votan a favor o en contra,
habra que indicar cuales son unos y otros. Insisti-
mos, los que se hayan ido son “ausentes”, con to-
das las consecuencias que ello conlleva.
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EL COLEGIO DE ADMINISTRADORES DE FINCAS DE
ALMERIA'Y LA PREVENCION DE RIESGOS PROFESIONALES

Un gran numero de Administradores de Fincas
Colegiados de Almeria participaron en Jornada
de Prevencion de Riesgos Profesionales impartida
en las instalaciones del propio Colegio Territorial.
La formacion en prevencion de riesgos laborales
es una de las competencias en las que la Directi-
va del Colegio queria hacer repaso y exposicion
sobre en qué punto legislativo nos encontramos.

El objetivo era el despertar la toma de conciencia
entre los Administradores sobre laimportancia de
la prevencién de riesgos, asi como su responsa-
bilidad tanto Civil como Penal, ademas de ofrecer
informacién para desarrollar su trabajo sin ries-
gos y ofrecer recursos en materia de prevencion
para las Comunidades de Propietarios.

La jornada se estructurd en torno al principio de
hasta donde llega la responsabilidad del Adminis-
trador, de tal manera que Alvaro Maroto Técnico
Superior en PRL y consultor de Valora Preven-
cién, fue el encargado de dirigir la ponencia.

Destacar la participacion de los administrado-
res asistentes, ya que el tema planted bastantes
cuestiones a debate y dudas a resolver. Desde
Valora Prevencion, se destaco la importancia de
la PRL, la necesidad de tener contratado con un
Servicio de Prevencién de Riesgos, las obligacio-
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nes legislativas de las comunidades y las respon-
sabilidades que tiene cada interventor en el pro-
ceso (Comunidad y Administrador), asf como la
actividad inspectora y sanciones en esta materia
que se estan realizando por parte de la Inspec-
cion de General Trabajo.

El acto estuvo presidido por el secretario del Co-
legio de Almeria, Javier Paris Ruiz, asi como por
Mercedes Giménez, como directora Territorial de
Valora Prevencion, quedando previstas nuevas
Jornadas para profundizar en el tema.

i encrpi de confitnea

JAEN

CONVENIO DE
COLABORACION CON
MULTIENERGIA

Uno de los convenios de colaboracion firmados
por el Colegio de Administradores de Fincas de
Jaén en los Ultimos meses ha sido con la Multie-
nergia Verde, empresa comercializadora de gas
y electricidad autorizada por el Ministerio de
Industria, especializada en el sector de comu-
nidades de propietarios, ofreciendo condiciones
ventajosas para las mismas, que son adminis-
tradas por los Administradores de Fincas cole-
giados de Jaén y su provincia.
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ENCUENTRO PROFESIONAL “REHABILITACION
ENERGETICA Y DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE”
ORGANIZADO POR ANERR EN LOS BARRIOS

Bajo la organizacion de la Asociacion Nacional de
Empresas de Rehabilitacion y Reforma (ANERR)
y con una amplia asistencia de profesionales del
sector, Los Barrios acogi¢ el Encuentro Profesio-
nal “Rehabilitacion Energética y Desarrollo Urbano
Sostenible”, que fue inaugurado por el teniente de
alcalde delegado de Urbanismo de la Ciudad de
Algeciras, Diego Gonzalez de la Torre. En su inter-
vencion el edil algecirefio destacd la necesaria in-
troduccion de la cultura de la rehabilitacion entre
los propietarios de los inmuebles, actuacion en la
que, en opinion de Diego Gonzalez, es fundamental
la labor de las administraciones locales.

Por su parte, nuestro vicepresidente segundo,
Francisco Gil Rojas, asisti6 al Encuentro como
representante del Colegio de Administradores de
Fincas de Cadiz. Rojas ofrecio al auditorio algunas
claves técnicas precisas para que las comunidades
de propietarios puedan desbloquear proyectos de
obras, a la vez que puso de manifiesto la necesaria
interaccion y el obligado didlogo y conocimiento
mutuo que, en materia técnica, debe existir entre
dos sectores profesionales concretos, como son
los administradores de fincas y los propios apa-
rejadores, en su calidad de técnicos proyectistas,
de tal forma que, en opinion del representante co-
legial, se debe perseguir que “las propias comu-
nidades de propietarios depositen el modelo de
gestion en los administradores y el conjunto de
cuestiones técnicas de su interés en los técnicos
proyectistas”, liderando asf el proyecto ambos
grupos de profesionales, para lograr que el trabajo
conjunto de aparejadores y administradores gene-
re el clima de confianza 6ptimo en los propietarios.
Igualmente, expuso un decalogo elaborado por la
organizacion profesional que contiene las 10 me-
didas recomendadas por el Colegio profesional y
que fueron presentadas a las diferentes opciones
politicas que concurrieron en el Ultimo proceso
electoral celebrado en Espafia.

Posteriormente, intervino el coordinador de la De-
legacién Sur de ANERR, Francisco Martin, quien
abordo6 la rehabilitacion de edificios dentro del
sector hotelero, destacando el interés generado
por la rehabilitacion y reforma en el sector turis-
tico, tanto en la esfera directiva, como entre los
propietarios.

Otro de los colectivos que asistio al Encuentro fue
el Colegio de Aparejadores y Arquitectos Técnicos,
cuyo presidente, Jose Arcos, repaso las distintas
normativas y ayudas vigentes que actualmente
existen para este sector en la Comunidad Autono-
ma Andaluza, a la vez que mostré su disconformi-
dad ante las dificultades administrativas existentes
para la consecucion de dichas ayudas dirigidas a
las comunidades de propietarios. Por Ultimo, la Ca-
mara de Comercio, que estuvo representada por
el técnico David Jurado, del Programa EcoInnocéa-
maras, expuso la linea de ayudas existente para
pymes en la organizacion.

Para finalizar la jornada, se procedio al acto de
clausura que fue presidido por David Gil, vicepresi-
dente primero de la Mancomunidad. Destacd en su
intervencién la importancia del trabajo desarrolla-
do por los diferentes sectores profesionales de Ia
rehabilitacion de edificios ante el conjunto de posi-
bilidades existentes para la consecucion de refor-
mas integrales de edificios de nuestras ciudades
destinadas a favorecer la habitabilidad, accesibili-
dady el estado de conservacion, con el objetivo de
alcanzar la constitucion de ciudades sostenibles y
humanas.
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ALBERTO GONZALEZ PERALES

DIRECTOR TERRITORIAL ZONA SUR

Segun el Real Decreto Legislativo 1/2013, los
edificios de viviendas estdn obligados a realizar
ajustes de accesibilidad antes del 4 de diciembre de
2017, ¢Podria explicarme de que ajustes se tratan?
La Ley regula los derechos de las personas con mo-
vilidad reducida y tiene como objeto favorecer su
completa inclusion social. Por ello en el plano urba-
nistico propone las modificaciones y adaptaciones
necesarias en edificios y entorno urbano para faci-
litar la accesibilidad a todos. En particular promueve
la supresion de barreras arquitecténicas en espacios
publicos y edificaciones.

¢Existen actualmente muchos edificios que

no cumplan las caracteristicas necesarias en
Andalucia?

Mas del 75% de las fincas necesitan mejorar la accesi-
bilidad, en concreto existen muchos edificios construi-
dos sobre todo antes de los afios 80, que tienen va-
rios escalones antes de acceder al ascensor y resultan
particularmente inaccesibles. Son los mas susceptibles
de mejora. Estos edificios deberan realizar obras de
adaptacion antes del 4 de diciembre de 2017 para que
las personas con movilidad reducida puedan utilizar los
espacios comunes, de la forma méas comoda posible.

A ello hay que afiadir, que en Andalucia existen méas
de 600.000 blogues viviendas de mas de tres plantas
que carecen de ascensor.

¢A qué problemas se suele enfrentar
thyssenkrupp a la hora de mejorar la accesibilidad
de los edificios?

Los principales problemas se encuentran en los ac-
cesos a los portales o dentro de los mismos, donde
suelen haber escalones, que restan autonomia a una
persona en silla de ruedas o con movilidad reducida.
La otra gran barrera esta en las escaleras que suben
a las plantas.

¢Qué soluciones de instalacién de ascensores
puede aportar thyssenkrupp para los edificios que
carecen de él?

En primer lugar, he de decir que no disponemos de
un modelo Unico. Analizamos las necesidades del
edificio, para ofrecer la solucion personalizada que
necesita, adecuando estructural y funcionalmente la
instalacion de un ascensor, a las caracteristicas del
edificio y de la finca.

Realizamos todo el proceso necesario para la instala-
cion, ya sea por el hueco de la escalera, por la facha-
da o por el patio, reconstruyendo la escalera si fuera
necesario.

Como expertos en elevacion, nuestros proyectos son
“llave en mano” y financiados al 100%, lo que a las
Comunidades de Propietarios les proporciona una
gran tranquilidad.



Analizamos las
necesidades del edificio,
para ofrecer la solucion
personalizada que necesita,
adecuando estructural

y funcionalmente la
instalacion de un ascensor,
a las caracteristicas del
edificio y de la finca

¢En el caso de las modernizaciones, qué
alternativas ofrece thyssenkrupp ??

Como en el caso anterior, nosotros siempre comen-
zamos realizando un estudio particularizado sin com-
promiso en cada finca, a fin de ofrecer la solucion que
mas se adapte a las necesidades de cada caso par-
ticular.

Las soluciones pueden ser muy distintas, desde la fin-
ca con ascensor y en la que existen varios escalones
para acceder al mismo, en la que realizamos un es-
tudio arquitectdnico con el fin estudiar la posibilidad
de la eliminacion de barreras arquitectdnicas y bajar
el elevador hasta el nivel de calle (Cota 0), hasta la
finca donde no hay elevador ofreciendo la instalacion
del mismo, en un proyecto donde nosotros nos ocu-
pamos de todo (llave en mano), aportando incluso fa-
cilidades de pago mediante la financiacién de la obra.

¢Significa esto que las comunidades de vecinos
tienen que afrontar un coste muy grande?

Las obras para eliminar obstaculos no son tan ca-
ras. Aungue la ley acota los futuros desembolsos, las
medidas de adecuacién de un edificio para facilitar la
accesibilidad universal no deben suponer una “carga
desproporcionada o indebida”.“La carga se considera
desproporcionada cuando el coste de las obras re-
percutido anualmente, exceda de 12 mensualidades
ordinarias de gastos comunes, descontando las sub-
venciones y ayudas publicas.”.

Mientras no superen este limite, los gastos de las
obras deben ser abonados por todos los propieta-
rios. Si se sobrepasa el presupuesto, 10s vecinos tie-
nen gue convocar una junta y el acuerdo ha de ser
adoptado con el voto favorable de la mayorfa.

thyssenkrupp

Ahora bien, en el caso de que los vecinos que hayan
solicitado las obras abonen el resto del coste por su
cuenta, todos los demas estaran también obligados a
pagar sus 12 mensualidades.

La bajada a cota cero suele ser uno de los
mayores problemas de accesibilidad en los
edificios, ;como suele intervenir thyssenkrupp en
estos casos?

Entre las mejoras y adaptaciones que thyssenKrupp
Elevadores ofrece a sus clientes esta lo que denomi-
namos Bajada a Cota Cero de ascensores, que con-
siste en la eliminacion de barreras arquitectonicas
para permitir el acceso directo al ascensor desde la
planta baja, cuando existen escaleras que impiden
acceder al ascensor desde la planta O del portal.

Esta adaptacion supone una mejora de la accesibili-
dad y el confort en la vida diaria de los vecinos, espe-
cialmente para aquellos con movilidad reducida como
ancianos, nifios, personas con minusvalias, carritos de
bebé o de la compra... Esta solucion repercute no solo
en la comodidad de uso, sino también en la estética del
portal y en la consecuente revalorizacion del inmueble.

Existen muchos edificios construidos sobre todo an-
tes de los afios 80, que tienen varios escalones antes
de acceder al ascensor y resultan particularmente in-
accesibles. Son los méas susceptibles de mejora.

thyssenKrupp Elevadores estudia y propone la so-
lucion que mejor se adecle a su edificio y a la nor-
mativa. Nos ocupamos de la obra civil necesaria y le
garantizamos una instalacion totalmente segura, con
un minimo nivel de ruido y molestias.

Es importante conocer la normativa que aplica a
este tipo de obras

Efectivamente de hecho, seguin el RD 1627 de 1997,
cuando se acomete una obra de construccion, la Co-
munidad de Propietarios adopta la figura de Promo-
tor de la obra, asumiendo todas las obligaciones que
esto conlleva, por ello siempre recomendamos bus-
car el asesoramiento adecuado.

En thyssenkrupp ponemos a disposicion de nuestros
clientes, todos nuestros profesionales en aquellas
materias que le puedan afectar, antes y durante la
ejecucion de su obra, para conseguir sumaxima tran-
quilidad y confianza.
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CENA ANUAL DE
COLEGIADOS

El Carmen de los Chapiteles ha acogido la cena
anual del CAF Granada, con gran éxito de afluencia
de colegiados, durante la cual se hizo entrega de
las medallas de reconocimiento a los compafieros
que han cumplido 25 afios de ejercicio profesional.
De igual modo, contamos con la asistencia de los
presidentes de los colegios de Huelva y Cordoba,
David Toscano y Mercedes Romero, respectiva-
mente, asi como de numerosos proveedores, cola-
boradores y amigos.

CAJA RURAL ACOGE
LA PRESENTACION DE
LA MEMORIA 2016 Y LA
AGENDA 2017

El Auditorio de Caja Rural en Granada fue escena-
rio el pasado dia 13 de enero de un acto de pre-
sentacion de la Memoria de Actividades de 2016y
de la nueva Agenda Colegial para 2017. En dicho
acto se dieron cita un gran numero de colegiados
y empresas colaboradoras. Una vez finalizado, se
ofrecié un aperitivo a todos los asistentes.

JORNADA DE DIGNIFICACION DE LA PROFESION

El pasado 13 de diciembre, nuestra sede colegial
acogio la Jornada ‘Dignificacion de la Profesion’
en la que se trataron tres asuntos fundamentales:
la unificacion de criterios profesionales, la forma-
cion continuada en base a esos criterios profesio-
nales y la puesta a disposicion de todos los cole-
giados de procedimientos basicos de gestion. Con
ello, ademas de dignificar la profesién, nuestro
principal objetivo es posicionarnos en el mercado
mejor que las franquicias, multinacionales o intru-
s0s y poder luchar contra la competencia desleal,
dos problemas cotidianos de la Administracién de
Fincas Colegiada.

En el contenido de la Jornada, podemos destacar
las respuestas que dimos a preguntas tan intere-
santes como: ¢Como nos podemos distinguir de un
intruso?, ;Como se va a luchar contra la competen-
cia desleal?, ; Como saber que obligaciones tiene un
administrador con una Comunidad de Propietarios
y cuales no le corresponden? Ademas, se formé un

grupo de trabajo, compuesto por todos los com-
pafieros interesados en el proyecto. A continuacion
tuvo lugar la presentacion de BiEnergy e+10, la
nueva férmula innovadora de gasoleo de calefac-
cion desarrollada por los investigadores del Centro
de Tecnologia de Repsol. Esta desarrollado para las
calderas domésticas méas avanzadas, que incorpo-
ran tecnologia de condensacion y quemador de lla-
ma azul, permitiendo tener un rendimiento maximo.
La Ultima tecnologia y toda la garantia de Repsol,
que minimiza averias y gastos derivados, con mayor
eficiencia energética con ahorros de hasta el 30 %
y respetuoso con el Medio Ambiente.
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NUEVA NORMATIVA DE
ASCENSORES EN81-20/50

La ‘Nueva normativa ascensores EN81-20/50’
fue el contenido principal de la Jornada orga-
nizada por la empresa de ascensores ORONA el
pasado 7 de febrero en nuestra sede colegial.
Para disertar acerca de la nueva norma conta-
mos con la presencia de D. Alejandro Girela Bae-
na, jefe de Servicio de Industria, Energia y Minas
de la Consejeria de Empleo, Empresa y Comercio
de la Junta de Andalucia.

GRANADA
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CORDOBA

SESIONES DIVULGATIVAS DE
LA AGENCIA TRIBUTARIA

La relevancia de las presentaciones de las declaracio-
nes informativas correspondientes al ejercicio 2016,
tanto para el obligado a presentarlas como para el
obligado tributario a que se refiere la informacion
aportada, exige un adecuado conocimiento tanto de
su normativa reguladora como de los aspectos mate-
riales exigidos para una correcta presentacion.

Por este motivo, la Agencia Tributaria ha organizado
una serie de sesiones divulgativas para informar a
nuestros colegiados acerca de las novedades tribu-
tarias mas importantes, como los modelos 190, 181,
182, 184 y 187, el modelo 347, las novedades de la
Ley 39/2015, las facilidades y herramientas suminis-
tradas por la Agencia Tributaria a través de su Portal y
Sede Electrénica, el registro general por internet, etc.

.

Agencia Tributaria

PROBLEMATICA EN
LAS COMUNIDADES DE
PROPIETARIOS CON
ASCENSOR

Ante la problematica suscitada en las co-
munidades de propietarios que no tienen
actualizada la potencia de los contadores
de luz de sus ascensores, el pasado 1 de
febrero el Colegio de AAFF de Codrdoba
remitid una carta a la Consejeria de In-
dustria. De igual manera, la Asociacion de
Empresas Instaladoras Eléctricas, APIE-
CO, a través de su vicepresidente, Miguel
Pastor, se han ofrecido para colaborar re-
solviendo dicha situacion mediante envio
de los CUPS de contratos por los adminis-
tradores de fincas colegiados, con la fina-
lidad de poder actualizar la contratacion
de dichos ascensores y con conocimiento
de Industria, evitar los cortes de corriente
que padecen las comunidades de propie-
tarios con ascensor.

VIGENCIA DEL CONVENIO COLECTIVO DE EMPLEADOS DE

FINCAS URBANAS

Desde el Colegio de AAFF de Cérdoba se ha remi-
tido una circular a los colegiados informandoles
de la vigencia del Convenio Colectivo de emplea-
dos de fincas urbanas en la provincia de Cérdoba,
del que se tiene constancia que fue publicado en
el Boletin Oficial de la provincia del 29 de julio de
1981, por lo que se sefiala que habra que estar

a lo previsto en el citado convenio y al régimen
de vigencia del articulo 86.3 del Estatuto de los
Trabajadores, tras su denuncia por los sindica-
tos UGT y CC.00 en septiembre de 1982. En este
sentido se pronuncia la comision consultiva de
convenios colectivos en consulta de 30 de abril
de 2009 (Expediente2009/0019)
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JORNADA DE FORMACION ‘LAS RELACIONES DE TRABAJO
EN LAS COMUNIDADES DE PROPIETARIOS’

Nuestro Colegio celebréd el pasado
30 de enero una jornada formativa de
la mano de Manuel Castro Escudero,
compafiero colegiado del Colegio de
Administradores de Fincas de Sevilla.
Esta jornada formativa estuvo dirigida
a los colegiados y a sus colaboradores
de despacho con el proposito de defi-
nirles de la manera mas clara los tipos
de relaciones de trabajo con los que se
pueden encontrar en las comunidades
de propietarios (directa o indirecta), asf
como las leyes de aplicacion (Estatuto
de los trabajadores, Codigo Civil), etc.

FIRMA CONVENIO DE
COLABORACION CON LA
ENTIDAD GAS NATURAL
FENOSA

El dia 14 de febrero nuestra sede colegial fue
escenario de la firma de un acuerdo colabora-
cion con la entidad Gas Natural Fenosa, con un
periodo de duracion de un afio, en virtud del
cual, lo miembros del Colegio de Administrado-
res de Fincas de Huelva obtendran ciertas ven-
tajas comerciales ofrecidas por la multinacional
energética y que quedan perfectamente deta-
lladas en el referido acuerdo.

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COLEGIADOS

El Colegio de Administrado-

res de Fincas de Huelva cele-

bro su XII Asamblea General
Ordinaria el pasado 16 de
febrero. Dentro del desarrollo
del orden del dia previsto en
la misma, y de su informe de
Presidencia, Deontoldgico vy
de Tesoreria le dedicamos un
importante tiempo de la mis-
ma al problema de intrusismo
que esta profesion sufre, ha-
ciendo diversas propuestas
de actuacion por parte del
colectivo.
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EL CAF MALAGA PRESENTA SU CALENDARIO FORMATIVO
PARA ADMINISTRADORES DE FINCAS EN 2017

El Colegio de Administradores de Fincas de Mala-
ga y Melilla ha aprobado su oferta formativa para
el afio 2017 a propuesta de la Comision de For-
macion. Se trata de un calendario que mantiene
las principales citas de afios anteriores con los ya
consolidados Curso de Iniciacion a la Profesion
de Administrador de Fincas y Curso CAF Mélaga
Dospuntocero. Ademas, por segundo afio conse-
cutivo, se celebrard el Curso de Oficial Habilitado
de Administrador de Fincas; se mantienen otras
propuestas formativas mas especificas como el
Curso Técnico o el Laboral, y cursos ya con bas-
tante recorrido histérico como el Practico o el
Curso Francisco Lifian.

La primera cita formativa importante se inici6
el 1 de marzo. Fue la cuarta edicion del Curso
de Iniciacion a la Profesién de Administrador
de Fincas, una propuesta dirigida a estudiantes
del Grado Propio de Estudios Inmobiliarios de
la Universidad de Malaga, a Administradores de
Fincas de reciente colegiacion, asi como a aque-
llos profesionales que desearan reciclar sus co-
nocimientos.

En mayo (dias 5, 6, 12, 19y 20) y junio (dias 2,
3y 9) tendra lugar el II Curso de Oficial Habili-
tado de Administrador de Fincas, también en las
dependencias colegiales. Esta dirigido al personal
de despacho del Administador de Fincas Ejercien-
te y la inscripcion es de 360 euros. Ya se puede
formalizar la preinscripcion en administracion@
cafmalaga.com. El pasado afio este curso lo su-
peraron el 100 % de los inscritos, ya fuese en
primera o en segunda convocatoria. El examen fi-
nal esta previsto para el 30 de junio, y para tener
derecho al mismo es necesario haber asistido, al
menos, a seis de las ocho sesiones.

La duodécima edicion del Curso Practico para Ad-
ministradores de Fincas tendra lugar 12y 19 de
mayo, y el 2 de junio. El lugar elegido sera de nue-
vo la Facultad de Comercio y Gestion de la Uni-
versidad de Malaga, vy el horario de celebracion
del mismo sera de tarde.

UN OTONO CON LOS GRANDES CURSOS
El otofio, como es habitual, acogera las dos gran-
des citas formativas del Colegio de Administra-
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dores de Fincas de Malaga y Melilla. EI 22y 23 de
septiembre, se retrasa una semana con respecto
al afio pasado, el Andalucia Lab de Marbella se-
ra escenario del V Curso CAF Malaga Dospunto-
cero. Tras los buenos resultados de satisfaccion
de 2016, se ha optado por repetir este emplaza-
miento, asi como el lugar de celebracion de los al-
muerzos, junto a la playa y a escasos 200 metros
del centro de convenciones.

Los dias 17 y 18 de noviembre llega el turno para
el Curso de Perfeccionamiento en el Ejercicio de
la Profesion. Francisco Lifian. En esta ocasion se
celebra la vigésimo sexta edicion y, a buen segu-

ro, volvera a ser punto de encuentro para profe-
sionales de toda Espafia.

Asimismo, a lo largo del afio, tendrén lugar otros
cursos con menos horas formativas y mas cen-
trados en cuestiones sectoriales. En este sentido,
el 21 de abril esta programado una nueva edicién
del Curso Técnico, mientras que en junio, el dia,
30, se volvera a celebrar el Curso Laboral.

Las inscripciones, para una mayor comodidad, se
formalizaran a través de la web del Colegio tras la
experiencia piloto desarrollada durante el pasado
afio 2016.

LOS DESPACHOS DE LOS AA FF COLEGIADOS Y LAS
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS PODRAN SER ESPACIOS

CARDIOPROTEGIDOS

Las comunidades de propietarios de la provincia
de Malaga y de la Ciudad Auténoma de Melilla,
asi como los despachos de los 1.200 Adminis-
tradores de Fincas Colegiados podran ser espa-

cios cardioprotegidos gracias al acuerdo suscri-
to recientemente entre el Colegio de Administra-
dores de Fincas de Malaga y Melilla y Procardio
Hearthcare S.L. Asimismo, la sede del propio
CAF Malaga sera espacio cardioprotegido tras la
instalacion de un desfibrilador.

El convenio de colaboracion, firmado por el pre-
sidente del CAF Malaga, Fernando Pastor, y por
el representante de la empresa Procardio Hear-
thcare, Mario Seoane, permitira que todos estos
espacios puedan instalar desfibriladores y reci-
bir el personal de los despachos, o los propios
vecinos de la comunidad de propietarios, la for-
macion adecuada y establecida por ley para el
uso de estos dispositivos. Ademas, esta forma-
cion no solo se limitara a conocer el uso del des-
fibrilador, sino que también incluye numerosos
conceptos relacionados con primeros auxilios.

FORMACION PARA
ADMINISTRADORES DE FINCAS

Todo los colegiados disfrutaran del mejor precio
para realizar una formacién reglada en Soporte
Vital Basico y desfibrilador, estaran asesorados
en todos los temas sanitarios en los que Procar-
dio Formacion ejerce cursos, ya que Procardio
Formacion pasa a convertirse en la consultora
sanitaria del Colegio de Administradores de Fin-
cas para estos temas.
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REUNION ENTRE EL COLEGIO DE ADMINISTRADORES DE
FINCAS Y URBANISMO CON MOTIVO DE LA REACTIVACION

DE LA ITE

El Colegio de Administradores de Fincas de Se-
villa ha vuelto a mostrar su interés por reactivar
el proceso de la Inspeccién Técnica de Edificios,
y asi lo han manifestado su presidente y vice-
presidente, José Feria y Juan Luis Reina en una
reunién mantenida con el delegado de Habitat
Urbano, Cultura y Turismo, Antonio Mufioz; el di-
rector técnico, Jorge Almazan y el Jefe del Servi-
cio de Renovacion Urbana y Conservacion de la
Edificacidn, José Julian Espinosa.

El colectivo de los Administradores de Fincas Co-
legiados pretende asi apoyar la revitalizacion de
dicha normativa municipal, cuya nueva legisla-
cién ha supuesto basicamente dos nuevos retos,
por un lado, por un lado la incorporacién obliga-
toria a la técnica de revisiones periddicas de edi-
ficios los aspectos de la accesibilidad universal y
la eficiencia energética, y por otro, la propuesta
metodologica del uso del Informe de Evaluacion
del Edificio como instrumento superador de los
tradicionales Informes de Inspeccion Técnica de

Edificaciones, al incorporar esos dos aspectos
ademas de promover un modelo unificado fren-
te a la variedad de informes de ITEs que han ido
surgiendo.

CONVENIOS DE COLABORACION

Siguiendo la linea de firma de convenios con dis-
tintas entidades relacionadas con nuestro colec-
tivo, en los ultimos meses el Colegio de AAFF de
Sevilla ha firmado con Ibersogas, Clinica Navarra y
con Madre Coraje, en los dos primeros casos, ofre-

ciendo condiciones ventajosas para los colegiados.
Con respecto a Madre Coraje, la finalidad es la de
promover la colocacion de contenedores de ropa
en urbanizaciones, contribuyendo asf a la reutiliza-
cion y reciclaje de ropa.
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CENA ANUAL DE COLEGIADOS

Villa Luisa Sevilla ha acogido este afio la cena anual
del Colegio de Administradores de Fincas de Sevilla,
un encuentro que en esta ocasion ha reunido a mas
de 300 comensales, entre colegiados, autoridades,
presidentes de otros colegios profesionales y pro-
veedores y colaboradores del Colegio. Durante el
acto, se ha hecho entrega de la Medalla de Plata a
los compafieros que llevan 25 afios en la profesion.

El presidente, José Feria, durante su intervencion,
y tras agradecer la asistencia de todos los pre-
sentes, animd a los colegiados a participar en el

Durante el Ultimo trimestre, CAF Sevilla ha seguido
colaborando con la emisora Onda Cero a través de
microespacios mensuales en el programa Sevilla en
la Onda, dirigido por los periodistas Chema Garcia
y Susana Valdés, en el que dos administradores de
fincas colegiados, pertenecientes a la Junta de Go-

COLABORACIONES CON ONDA CERO

Colegio, “vuestra casa profesional”. De igual for-
ma, sefiald que la profesion del AAFF Colegiado
se encuentra en la actualidad en un momento his-
térico y de gran reconocimiento por parte de la
sociedad. Siendo un colectivo cada vez mas fuer-
te. “La marca ADMINISTRADOR DE FINCAS CO-
LEGIADO es ya una realidad, avalada incluso por
una Sentencia del Tribunal Supremo. Debemos
de aprovechar el momento de inercia que expe-
rimenta la profesion e impulsarla ain mas de cara
a la sociedad. Nos queda aun mucho por hacer”,
sefial¢ Feria.

J—j
bierno, atendian las llamadas de los oyentes con
sus dudas y problemas relacionadas con las co-
munidades de propietarios. De igual forma, desde
Onda Cero se han ido publicando una media de 150

cufias mensuales anunciando dicho espacio y ha-
blando de la labor del AAFF colegiado.
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OTIS

Otis Gen2 Mod

un ascensor nuevo sin obras

Otis dispone del paquete de
modernizacion Gen2 Mod.
Esta alternativa permite aho-
rrar dinero al aprovechar al-
gunos elementos del ascen-
sor antiguo, conlleva menos
obras y el resultado es un
ascensor moderno que in-
corpora las tecnologias mas
avanzadas.

Mayor seguridad

Con el sistema de cables
era necesario parar el as-
censor para que los técni-
cos pudieran comprobar su
estado. Ahora, las cintas es-
tan monitorizadas las 24 ho-
ras del dia mediante el sis-
tema Pulse para prevenir
cualquier posible averia.

En caso de corte eléctrico,

el ascensor sigue funcio-

nando con normalidad pudiendo realizar mas de 100
viajes sin alimentacién de la red.

El Gen2 Mod incorpora un sistema de Multi Pantalla
Digital que, en caso de incidencia, funciona como un
videoteléfono, de manera que el usuario puede ver,
oir y hablar directamente con el personal de asisten-
cia 24 horas de Otis.

Ahorro de energia

Dispone de un sistema de recuperacion de energia
exclusivo de Otis que aprovecha la energia proce-
dente del movimiento del ascensor. Cuando la cabi-
na esta cargada, baja por efecto de la gravedad, y

el motor, en lugar de consu-
mir energia, la produce. Y lo
mismo ocurre cuando la ca-
bina sube vacia o con poca
carga. El sistema regenera-
tivo logra que esta energia
sea aprovechable y la utiliza
para alimentar los acumula-
dores del sistema.

Si esta dotado con tecnolo-
gia Switch, no precisa insta-
lacion trifasica y soélo nece-
sita 500W de potencia para
su funcionamiento, menos
que un microondas. Esto
permite reducir la potencia
contratada a la compaiiia,
consiguiendo un ahorro en
la factura eléctrica de hasta
el 90%.

Mayor confort

Con el Gen2 Mod de Otis el
desplazamiento es mas suave Yy silencioso sin vibra-
ciones, y logra una precision de parada casi perfec-
ta, con lo que se evita el escalén entre cabina y piso.

Diseino

El Gen2 Mod ofrece una amplia gama de paneles,
suelos, techos, etcétera para adaptarlo a cualquier
estilo.

En definitiva, al modernizar se obtiene un ascensor
con las mismas ventajas que ofrecen las tecnologias
mas avanzadas, logrando mayor seguridad, fiabili-
dad, ahorro energético, confort y una estética moder-
na, pero con menos obras.

www.otis.com
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GEN ~ Swﬂch

RO paleoras

Ahorro real después de modernizar el ascensor con tecnologia Gen2 Switch*:
Antes > Después Ahorro
86,47 €/mes 42,73 €/mes | A0

Ahorro real después de sustituir el ascensor por un OTIS Gen2 Switch*:

Antes ’ Después
100,97 €/mes 51,13 €/mes o7

Estos son dos ejemplos reales de como el OTIS Gen2 Switch le puede ayudar a reducir
la factura eléctrica a la mitad. No precisa instalacion trifasica y solo necesita 500W de potencia.
Ademas, en caso de corte eléctrico, sigue funcionando normalmente, ya que puede
efectuar mas de 100 viajes sin alimentacion de la red.

www.otis.com Tel.: 901 24 00 24

*: Datos reales verificables en factura eléctrica






